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Hohr-Grenzhausen

Reihenendhaus mit viel Potenzial in ruhiger Lage

Objektnummer: 24211054

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 195.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 93 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 343 m?
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Auf einen Blick

24211054
ca. 93 mz2
Satteldach
3

2

1

1962

1x Freiplatz, 1 x
Garage

195.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 64 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 560.20 kWh/m2a
H

20.05.2035
1962

Gas
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com
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Diel mmobilie

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

\

wwww. E‘P’ﬁﬂl]ﬂ(‘l:’.dﬁ‘
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Ein erster Eindruck

Diesesvall unterkellerte Reihenendhaus aus 1962 befindet sich in einer sehr ruhigen und
gepflegten Wohnlage von Hohr-Grenzhausen.

Die Immobilie bietet drei Zimmer, darunter zwei individuell gestaltbare Schlafzimmer. Ein
Badezimmer sorgt fur den notwendigen Komfort. Dar Uber hinaus verfligt das Haus Uber
zwei Balkon-/Terrassenbereiche, die zusitzliche M dglichkeiten fir Entspannung im Freien
bieten.

Weitere Details:

- Kunststofffenster, doppelver glast aus ca. 1996
- Gas- Zentralheizung aus ca. 1993

- Terrasse und Balkon

- Sichtgeschitzter Garten

- Vollunterkellert

- Waschmaschinenanschlussim Keller

- Garage und Stellplatz davor

- Dacheindeckung aus Wellether nit

Ein Highlight der Immobilieist, der sich an das Haus anschlief3ende Gartenbereich. Dieser
ladt, nach entsprechender Pflege, zur Gestaltung und Bepflanzung nach eigenen
Vorstellungen ein und bietet Platz fur vielfaltige Aktivitatsmaoglichkeiten.

Die Lage des Wohnhausesist verkehr stechnisch vorteilhaft. Geschéafte des taglichen Bedarfs,
Schulen und Kinder garten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind gut erreichbar. Die
Umgebung zeigt sich familienfreundlich und bietet viele Vorteile des urbanen L ebens, ochne
auf ein gewisses Mal3 an Ruhe verzichten zu mussen.

Diese Immobilie eignet sich besondersfir Kaufer, die bereit sind, in die Renovierung und
Modernisierung eines Hauses zu investier en, um es hach eigenen Vor stellungen
umzugestalten. Das Potenzial, dassin dieser Immaobilie steckt, wird vor allem durch den
zusatzlichen AulRenbereich unterstrichen.

Mit einer kreativen Herangehensweise und handwerklicher Leidenschaft lasst sich dieses
Reihenendhaus zu einem individuell gestalteten L ebensraum voller M 6glichkeiten
entwickeln.
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Alles zum Standort

Mitten im Kannenbackerland liegt Hohr-Grenzhausen. Die sympathische Stadt im vorderen
Westerwald ist bekannt fur ihrereizvolle Landschaft und ihre gute I nfrastruktur in
unmittelbarer Nahe von Rhein und Mosel.

Die Einkaufsmaoglichkeiten der Stadt bieten alles, was zum taglichen Bedarf gehort.

Die schulische Versorgung ist ausgezeichnet. So verfugt Hohr-Grenzhausen neben der
Grundschule und Férder schule auch Giber eine Realschule Plusund ein Gymnasium. Ferner
befindet sich in der Stadt ein Campus der Hochschule Koblenz, der auf den Fachbereich

» Klnstlerische Keramik” spezialisiert ist und eine Fachober schule Technik/M etall.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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