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Romantisches Einfamilienhaus - Original
Schwedenhausin Drelerwalde
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KAUFPREIS: 365.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 146,25 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 760 m?
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Auf einen Blick

26159005 365.000 EUR
ca. 146,25 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1997 2013
1x Carport, 2 x
Freiplatz Holz
ca. 75 mz2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 114.50 kWh/m?2a
08.01.2032 D

Gas 1997
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’VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
P

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns|hnen diese einzigartige Immobiliein Dreierwalde vorstellen zu dirfen.

Das Original Schwedenhauswurdeim Jahre 1997 auf einem ca. 760,00 m2 gr of3em
Grundstick errichtet. Mit einem gut durchdachten Grundrissund einer tollen
Raumaufteilung beléduft sich die Immobilie auf ca. 146,25 m2Wohnfléache.

Ein absolutes Highlight dieser Immobilieist die grof3ziigige Veranda, bewachsen von
Pflanzen, verleiht diesein idyllischen Flair und ladt zum Verweilen ein.

Sie betreten das Einfamilienhaus Uber den Windfang mit angrenzender Diele. Von der Diele
aus gelangen Siein den offen gestalteten Wohn- & Essbereich. Durch die verschieden
gewahlten Bodenbeldge, setzt sich der Essbereich mit Fliesen, vom Wohnbereich mit
Holzparkett ab. Aul3erdem haben Sie die M 6glichkeit von dort ausdie Terrasse und den
schon angelegten Garten zu betreten.

In allen weiteren Raumen des Erdgeschosses wur den einheitlich Fliesen ausgewahit.

Angrenzend an den Wohn- & Essbereich befindet sich der Abstellraum, der Ihnen
ausreichend Stellflache bietet. Ein Gaste-WC mit Dusche, sowie die grof3ziigige K tiche mit
Klcheninsel und integrierten Geréaten runden das Angebot im Erdgeschoss ab.

Das Einfamilienhausist vollunterkellert. Im Kellergeschoss finden Sie den Heizungsraum
und weitere Raume mit viel Stellflache.

Uber eine geschwungene Holztreppe, gelangen Siein das dort vor handene Ober geschoss.
Dort angekommen, gelangen Sie vom Flur ausin alle vorhandenen Raume, sowie auf den
nach Siiden ausgerichteten Balkon, der mit seiner Gr63e und seinem Weitblick tber zeugt.

Im Ober geschoss finden Sie auf3erdem das Elter nschlafzimmer, ein Kinderzimmer, das
Badezimmer mit Badewanne und Dusche, sowie das Studio, welches einst alsKinder- &
Arbeitszimmer genutzt wurde.

Besonder s hervor zuheben ist der einzigartige Gartenbereich der Immobilie. Hier finden Sie
alleswas das Herz begehrt. Fur gemitliche Sommer abende steht Ihnen eine grofRzligige
Grillecke zur Verflgung, aber auch an Winterabenden ladt Sie die Grill Kota mit einem
offenen Feuer zum Verweilen ein.

Ein Carport mit Satteldachkonstruktion, im Stil des Hauses, sowie zwei weiter e Freiplatze,




runden das Angebot dieses Schwedenhauses ab.
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Ausstattung und Details

Gebaudeausstattung:

- Das Schwedenhaus wur de mit einem Holzsténderwerk errichtet und hat eine Holzfassade
- DasDach ist in Form einer Satteldachkonstruktion mit beschichteten Tondachziegeln
- doppelverglaste Kunststofffenster, sowie Sprossenfenster

Innenausstattung:

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Gaste-WC mit Dusche

- Bodenbelage bestehend aus Par kett, USB-Platten und Fliesen

- 2007 wur de eine neue Einbaukiiche ver baut

Technik:

- Kabelanschluss und Glasfaser anschluss

- alsHeizungssystem wur de eine Gas-/ Brennwertther me eingebaut

- die Heizungsanlage wur de 2013 ausgetauscht

- dielmmobilie verflgt Gber eine zentrale Be- & Entliftungsanlage, neuer Motor, ca. 2017/
2018

- Solaranlage zur War mwasser aufbereitung, 1 Kollektor Defekt

- Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2012, Datenblatt der Anlage

Stellpléatze:

- Carport mit Spitzboden

- 1Freplatz

Gartenbereich:

- Grof3zugiger Garten mit tGberdachter Terrasse

- Gewachshaus

- Grillkota

- Outdoor Kiiche




Objektnummer: 26159005 - 48477 Horstel / Dreierwalde - Horstel

Alles zum Standort

Die Stadt Hor stel setzt sich aus den Gemeinden Hor stel, Dreierwalde, Riesenbeck und
Bever gern zusammen. Dank der verkehrsgiinstigen L age siedelte sich dasein oder andere
erfolgreiche und international agierende Unternehmen an. Auch als Wohnort gehort eszu
den Topadressen. Dies zeigt durch die enorm hohe L ebensqualitat. Hor stel ist mit allen
wichtigen Einrichtungen destaglichen Lebensversorgt. Das breite Angebot an Freizeit- und
Sportmaoglichkeiten sowie das weit gefacherte aber nicht ganz abgedeckte Angebot an
Bildungseinrichtungen vervollstandigen das Bild einer jungen und dynamischen Stadt wie
Horstel.

DieImmobilie selbst befindet sich in einer zentralen Siedlungslage von Dreierwalde.
Diverse Bildungseinrichtungen, wie eine Grundschule oder auch ein Kinder garten befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Eine Realschule und ein Gymnasium erreichen Siein ca. 15
Minuten mit dem Auto in der nah gelegenen Stadt Rheine.

Dinge des taglichen Bedarfs erreichen Siein wenigen Minuten zu Ful3. Um aber auch Ihre
Freizeit kreativ zu gestalten, befinden sich diverse Sportvereinein direkter Umgebung und
vervollstandigen das Angebot dieser Immobilie.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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