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Burgsteinfurt - steinfurt

Familiengliick in Burgsteinfurt — Einfamilienhaus mit
eingefriedetem Garten und mehr

Objektnummer: 26150030

KAUFPREIS: 375.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 514 m?
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Auf einen Blick

26150030

ca. 125 m2
Krippelwalmdach

4

3

1

1987

1x Freiplatz, 1 x Garage

375.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

M assiv
ca. 90 m2

Terrasse, Kamin,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 148.90 kWh/m?2a
05.03.2025 E

Gas 1987
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ° Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

stk ‘ Ihre personliche und exklusive

Gace 3 ;

----- - Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte S und
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Mit einer Wohnflache von ca. 125 m2 und einem ca. 514 m2 grof3en Grundstiick bietet dieses
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1987 viel Platz und eine angenehme Raumaufteilung. Der
gepflegte Gesamtzustand, die hellen Wohnr&ume und der schéne Garten machen die
Immobilie zu einem attraktiven Zuhause fir Paare oder Familien.

Das Raumangebot umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter drel Schlafzimmer und einen
grof3ziigigen Wohn- und Essbereich. Hinzu kommen ein Tageslichtbad, ein separates Gaste-
WC sowie zusétzliche Nutzflachen im Keller.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie eine gerdumige Diele, von der aus Siein den
Wohnbereich gelangen. Die Treppe mit Mar mor stufen und schmiedeeiser nem Gelander
setzt dabei einen klassischen Akzent. Im Wohn- und Esszimmer sorgen grol3e Fenster flachen
far viel natdrliches Licht und einen schonen Blick in den Garten. Parkettboden und
Kachelofen verleihen dem Raum eine war me und gemdtliche Atmosphér e. Gleichzeitig steht
ausreichend Platz fiir einen grof3ziigigen Wohnbereich und einen separaten Essplatz zur
Verfligung. Von hier aus gelangen Siedirekt auf die Terrasse und in den Garten.

Eine Etage hoher befinden sich die Schlafrdume. Das Hauptschlafzimmer verflgt Gber
praktische Einbauschranke und bietet damit zusétzlichen Stauraum. Die weiteren Raume
konnen je nach Bedarf als Kinder zimmer, Gastezimmer oder Arbeitsbereich genutzt
werden.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgt das Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche. Das
vorhandene Fenster ermdoglicht eine natirliche Belichtung und Belliftung. Erganzt wird die
Ausstattung durch ein separates Gaste-WC im Erdgeschoss.

Auch das Unter geschoss bietet weitere Nutzungsmaoglichkeiten. Mehrere Kellerraume stehen
beispielsweise als L ager -, Hobby- oder Werkbereiche zur Verfligung. Durch die

vor handenen Fenster verfligen die Raumeteilweise Giber Tageslicht und lassen sich
entsprechend den per sonlichen Bedirfnissen vielseitig nutzen.

Besonder s ansprechend prasentiert sich der gepflegte Garten mit seiner grof3ziigigen
Rasenflache. Hecken und Straucher sorgen flir eine geschiitzte und private Atmosphére. Die
direkt an den Wohnbereich angrenzende Terrasse bietet ausreichend Platz fir Gartenmdobel
und ladt zu gemeinsamen M ahlzeiten, Grillabenden oder entspannten Stunden im Freien
ein.

Fir die Unterbringung eines Fahr zeugs steht eine Garage zur Verfligung.




Abgerundet wird das Gesamtbild durch die solide Bauweise, das groR3ziigige Grundstiick
und die vielseitig nutzbaren Raumlichkeiten. Damit bietet das Haus eine gute Grundlage, um

es nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu einem langfristigen Zuhause zu
machen.

Wer ein klassisches Einfamilienhaus mit ausreichend Platz, einem schonen Garten und einer
funktionalen Raumaufteilung sucht, findet hier eine interessante Immobilie. Bei einer

per sbnlichen Besichtigung kénnen Sie sich selbst von den Vorziigen und M dglichkeiten des
Hauses Uiber zeugen.
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Ausstattung und Details

Gebaudeausstattung:

- Massives Einfamilienhaus, Bj. 1986

- Vollunterkellert

- Streifenfundament

- AuRBenwande KG: KSMauerwerk (36,5cm & 17,5 cm bzw, 24 cm / 11,5 cm)

- AuRenwande EG: zweischiriges KS Mauerwerk (24 cm) Kerndammung (7 cm),
Verblendung (11,5 cm)

- Wande DG: Cirocoporit (11,5 cm)

- Béden/ Decken KG: Granulatasche, (15 cm) PE Falie, Stahlbeton (15 cm), Zementestrich (4
cm)

- Béden/ Decke EG: Stahlbeton (15 cm), Tritt- & Warmedammung (6 cm), Zementestrich (6
cm)

- Bdden/ Decke DG: Stahlbeton (15 cm), Tritt- & Warmedammung (6 cm), Zementestrich (5
cm)

- Dach: 45° Satteldach mit Krtppelwalm, Frankfurter Pfanne

- Dachaufbau: Rigips (12,5 cm) Sparren, Mineralwolle (120 mm), Delta Folie, Koterlattung,
Pfannen

- Treppen: Typengepr Ufte untermauerte Fertigtreppe

- Gepflegter Gesamtzustand

Sanitar-, Elektro- und Heizungstechnik:

- Gas-Zentralheizung, Bj. 2023

- Kachelofen

- Leitungssysteme und Hauselektrik entsprechend Baujahr

Fenster, Tlren und Innenausstattung:

- Kunststofffenster mit Doppelver glasung und innenliegenden Sprossen (weil3?

- Turen: Mahagoni Holztlren in Stahlzagen

- Bodenbelage: Parkett, Fliesen, Granit, Natursteinbéden und Teppich

- Innenausstattung im gepflegtem Zustand

- Einbauschr énke vorhanden

Garage, Stellplatze und Garten:

- Garage

- Eingefriedeter Garten

- Terrasse mit Slidausrichtung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Burgsteinfurt.
Gepflegte Ein- und Zweifamilienhauser, verkehr sberuhigte Straf3en und eine angenehme
Nachbar schaft prégen das Umfeld und machen die L age besonder s fir Familien und
Eigennutzer attraktiv.

Kindergarten, Schulen, Spielplatze sowie ver schiedene Freizeit- und Sportangebote befinden
sich in gut erreichbarer Entfernung. Auch die historische Innenstadt von Burgsteinfurt mit
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzten und weiteren Einrichtungen des
taglichen Bedarfsist schnell erreichbar.

Einen hohen Freizeitwert bietet der nahegelegene Bagno-Park mit seinen weitlaufigen
Grunflachen und Spazierwegen. Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie ein vielseitiges
Sport- und Vereinsangebot erganzen die M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Der Bahnhof Burgsteinfurt bietet regelmaflige Verbindungen unter anderem in Richtung
Mnster, Gronau und Enschede. Auch mit dem Bus oder dem Auto sind die umliegenden
Stadte und Wirtschaftsstandorte gut erreichbar.

I nsgesamt verbindet die L age ruhiges und familienfreundliches Wohnen mit kur zen Wegen,
einer guten Infrastruktur und vielféltigen Freizeitmoglichkeiten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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