Kappeln

Wohn- und Geschaftshausin attraktiver
| nnenstadtlage.

Objektnummer: 25173016

KAUFPREIS: 225.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 132 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 291 m?




Objektnummer: 25173016 - 24376 Kappeln

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

O Alleszum Standort

© Ansprechpartner




Objektnummer: 25173016 - 24376 Kappeln

Auf einen Blick

25173016
ca. 132 m2
Satteldach
6

1

1865

225.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 61 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Dieses char mante Wohn- und Geschéftshaus aus dem Jahr 1865 vereint historisches Flair
mit einer attraktiven Innenstadtlage. Direkt in der Ful3ganger zone von Kappeln gelegen,
bietet die Immobilie eine gelungene Kombination aus Wohnen und Gewer be.

Die Gesamtflache des Gebaudes umfasst ca. 193 m2, davon rund 132 m2 Wohnflache sowie
einen Gewer beteil von ca. 61 m?2im Erdgeschoss.

Der Gewerbebereich gliedert sich in:

ca. 50 m2 L adenflache, der zeit als Tabak- und Zeitschriftenladen genutzt
ca. 4,9 m2 Buroflache

ca. 6,2 m2 Lagerflache

Die Wohnflache verteilt sich auf das Erdgeschoss und das Dachgeschoss. Hier besteht
Sanierungsbedarf, insbesondere:

Erneuerung des Badezimmers

Austausch der Fenster

Dachdéammung

M odernisierung der Olzentralheizungsanlage (Baujahr 1988)

Erneuerung der FuRbodenbelage

Durchfiuhrung von Malerarbeiten

Damit bietet die Immobilie nicht nur Charme und Lagevorteile, sondern auch hohes
Entwicklungspotenzial. Kéaufer haben die M 6glichkeit, die Wohn- und Gewer beflachen nach
eigenen Vorstellungen zu moder nisieren und ein attraktives Wohn- und Geschéaftshausim

Her zen von Kappeln zu gestalten.

Die hervorragende Lage in der Ful3ganger zone garantiert eine hohe Passantenfrequenz und
macht das Objekt besondersinteressant fur Einzelhandel oder Dienstleistung. Gleichzeitig




Uber zeugt die Immobilie durch ihre Wohnflachen mit einem angenehmen Umfeld mitten in
der Stadt —in unmittelbarer Nahe zur Schlei, zum Hafen sowie zu Cafés, Restaurants und
Einkaufsmaglichkeiten.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Kappeln, direkt in der
FuRgangerzone. Kappeln ist ein beliebter Urlaubsort an der Schlei und zieht mit seinem
maritimen Flair, dem Iebendigen Hafen sowie den zahlreichen Cafés, Restaurants und
kleinen Geschéften jedes Jahr viele Besucher an. Die Nahe zur Ostseg, vielféltige
Wasser sportmaoglichkeiten und das attraktive Umland machen die Region zusétzlich zu
einem gefragten Wohn- und Ferienstandort.

Neben der touristischen Anziehungskraft verfigt Kappeln tber eine sehr gute
Infrastruktur:

Mehrere Kinder gérten, eine Gemeinschaftsschule sowie ein Gymnasium sind vor Ort.
Zudem gibt es umfassende Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein
Krankenhaus, das eine gute medizinische Ver sorgung sicherstellt. Damit ist die Stadt sowohl
fur Familien alsauch fur Kapitalanleger ein attraktiver Standort.

Kappeln ist verkehrstechnisch gut angebunden: Uber die B 199 besteht eine Verbindung
nach Flensburg und Schleswig, die B 201 fuhrt Richtung Schleswig und weiter zur A7, und
Uber die B 203 erreichen Sie Eckernforde und Kiel.

Der offentliche Nahverkehr wird durch regionale Buslinien sichergestellt. Bahnanschliisse
befinden sich in Stiderbrarup (ca. 12 km) und Schleswig (ca. 40 km). Die Flughafen in Kiel
und Hambur g ermdglichen Verbindungen zu nationalen und internationalen Zielen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ingmar Bauer

Norder stral3e 27/29, 24939 Flensburg
Tel.: +49461-80795820
E-Mail: flensburg@von-poll.com
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