Kappeln

Schone ebenerdige Eigentumswohnung in ruhiger
zentraler Lage.

Objektnummer: 24173001

KAUFPREIS: 230.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 66 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 193 m2
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Auf einen Blick

24173001
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1 x Freiplatz

230.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 88.20 kWh/m?2a
C

25.02.2032

Gas
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Objektnummer: 24173001 - 24376 Kappeln

Grundrisse

Wohn- und Esszimmer
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Ein erster Eindruck

Die kleine, gemutliche Erdgeschosswohnung ist seniorengerecht ausgebaut worden. Der
PKW-Stellplatz befindet sich direkt vor der Eingangstir. Die Wohnung verfligt Gber ein
grof3zuigiges Wohn- und Esszimmer mit separater, Kliche, ein Badezimmer, ein Schlaf-
sowie ein Gastezimmer. Vom Wohnraum gelangt man direkt zur herrlichen Stid-Terrasse,
auf der man die Sommerabende geniel3en kann. Das Gebaude verfligt tiber sechs
Wohneinheiten und liegt in einer ruhigen NebenstralRe ohne Durchgangsverkehr. Die
ETW befindet sich zur Zeit in Vermietung fur € 650 Kaltmiete.
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung liegt in einer ruhigen Anliegerstral3e in der schonen Kleinstadt
Kappeln an der Schlei. Kappeln ist ein beliebtes Touristenziel und wird besonders bei
Segelfreunden sehr geschéatzt. Mit der Schlei direkt vor Kappelns Haustlr kann man nach
ein paar Seemeilen Uber Schleimiinde auf die Ostsee hinausschippern. Aber auch
Ruder-, Angel- und Wanderliebhaber kommen in der Schleiregion nicht zu kurz. Die
wunderschdnen Ostseestrande sind schon nach wenigen Kilometern mit dem Auto oder
Rad zu erreichen. So kommen nicht nur Erholungssuchende und Sonnenanbeter auf ihre
Kosten, auch der Nachwuchs liebt es am Strand Sandburgen zu bauen und endlos lange
in den Wellen herumzutollen. Kappelns Hafen ladt zum flanieren und verweilen ein. Mit
einem wunderschonen Blick auf die Kappelner Klappbricke und den historischen
Heringszaun kann man den Tag in zahlreichen Restaurants und Bars an der
Hafenpromenade hervorragend ausklingen lassen. Nicht nur der Hafen ist fu3laufig zu
erreichen, auch die Innenstadt, mit kleinen Boutiquen, verschiedenen Restaurants und
Laden fur den taglichen Bedarf ist nur einen Katzensprung entfernt. Die zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten im Gewerbegebiet hat man mit dem Auto schon nach ca. 3
Minuten erreicht. Fur die medizinische Versorgung ist Kappeln mit mehreren Hausarzten,
sowie verschiedenen Facharzten und sogar mit einem Krankenhaus sehr gut aufgestellt.
Kappeln verfugt auRerdem Uber ein umfangreiches Bildungsangebot. Neben mehreren
Kindergérten findet man hier ebenso eine Grundschule, sowie eine Gemeinschaftsschule
und ein Gymnasium. Die wichtigsten Verkehrsanbindungen von Kappeln aus sind die B
203 nach Eckernférde, die B 199 Richtung Flensburg , sowie die B 201 tber Schleswig
nach Husum.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 25.2.2032. Endenergiebedarf
betragt 88.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ingmar Bauer

NorderstraRe 27/29 Flensburg
E-Mail: flensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




