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M odernes Wohngllck — Neuwertiges Einfamilienhaus
mit Einlieger wohnung

Objektnummer: 26198017

KAUFPREIS: 454.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 166 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 675 m?
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Auf einen Blick

26198017 454.000 EUR

ca. 166 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2x Freiplatz, 1 x ca. 74 mz

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 26198017 - 59929 Brilon

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 57.10 kWh/m2a
08.05.2036 B

Gas 2016
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Diel mmobilie
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | &, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in |hrem neuen Zuhause — modern, stilvoll und mit viel Platz fur Ihre
Wohntraume. Dieses hochwertige Einfamilienhaus aus dem Jahr 2016 Uber zeugt mit einer
Wohnflache von ca. 166 m2 auf einem ca. 675 m2 grof3en Grundstiick und vereint zeitlose
Architektur, durchdachte Grundrisse sowie eine gehobene Ausstattung in attr aktiver,
ruhiger Wohnlage.

Bereitsbeim ersten Anblick begeistert die moderne Architektur mit klaren Linien, einer
eleganten Putzfassade, anthrazitfarbenen Fensterrahmen und einem har monisch
abgestimmten Satteldach. Die gepflegte AuRenanlage mit hochwertiger Pflasterung, stilvall
angelegten Beeten und einer von Gabionen eingefassten Vorgartengestaltung verleiht der
Immobilie eine repréasentative Ausstrahlung.

Im Inneren erwartet Sie ein lichtdur chflutetes Wohnkonzept mit insgesamt sieben Zimmern.
Zwei grol3zigige Schlafzimmer und zwei moder ne Badezimmer bieten viel Komfort far
Familien, Paare oder das Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach. Grof3zligige
Fensterflachen schaffen eine helle und freundliche Atmosphére und verbinden den
Wohnbereich harmonisch mit dem AulRenbereich.

Ein besonderes Highlight ist die separ ate Einlieger wohnung im Unter geschoss mit eigener
Terrasse. Ob als Gastebereich, Homeoffice, fur heranwachsende Kinder, Angehérige oder
zur Vermietung — dieser Bereich er 6ffnet Ihnen zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten und
schafft zusatzliche Flexibilitat.

Die groRRzligige Sldterrasse er streckt sich Uiber die gesamte Hausbreite und ladt mit ihrer
teilweisen Uber dachung zu entspannten Stunden im Freien ein —unabhéngig von der
Witterung. Von hier genief3en Sie den Blick in den liebevoll angelegten Garten mit
gepflegten Rasenflachen, Hecken, Strauchern und dekorativen Natursteinbeeten —ein
privater Ruckzugsort fur Erholung und gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Auch technisch Uberzeugt die Immobilie auf ganzer Linie. Das Haus befindet sich in einem
neuwertigen Zustand und bietet dank hochwertiger Bauausfiihrung, sor gfaltig ausgewahlter
Materialien und einer effizienten Gas-Hybrid Heizung moder nen Wohnkomfort mit einem
angenehmen Raumklima.

Dieruhige und gepflegte Nachbar schaft sorgt fur ein angenehmes Wohnumfeld. Gleichzeitig
profitieren Sievon einer zentralen Lage mit kurzen Wegen zu Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kinder garten sowie allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.




Diese Immobilie ver bindet moder nes Wohnen, hochwertige Ausstattung und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten zu einem Gesamtpaket, das nur selten am Markt zu finden ist. Ein
Zuhause zum Ankommen, Wohlfuihlen und Genief3en — Giber zeugen Sie sich bei einer

per sonlichen Besichtigung von den vielen Vor zligen dieser besonderen Immobilie.
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Ausstattung und Details

- 2016 fertiggestellte Einfamilienhaus

- ca. 166 m2 Wohnflache

- ca. 675 m2 grof3en Grundstiick

- hochwertiges Zuhause mit viel Raum fur individuelle Wohnideen

- helle Einliegerwohnung im Unter geschoss mit eigener Terrasse

- zwel Einbauktichen

- Garage und Stellplatz

- Kéellerraume

- Dachboden mit Platz

-Auch technisch Uberzeugt die Immobilie auf ganzer Linie. Das Haus befindet sich in einem
neuwertigen Zustand und bietet dank hochwertiger Bauausfiihrung mit Ful3bodenheizung in
beiden Wohneinheiten, sor gfaltig ausgewahlter Materialen, und einer effizienten Gas-
Hybrid Heizung. (hochwertiges Wohnen).
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Alles zum Standort

Brilon, eingebettet im malerischen Nordrhein-Westfalen, besticht durch seine ruhige,
naturnahe Atmosphare und eine gesundheitsorientierte L ebensqualitat, die besonders
Familien ein harmonisches Umfeld bietet. Die Stadt mit etwa 25.500 Einwohnern zeichnet
sich durch eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur und eine weitlaufige, dezentrale
Siedlungsweise aus, die Raum fur Privatsphare und ein sicheres, gebor genes Wohngefuhl
schafft. Alsrenommierter Kneipp-Kurort unterstreicht Brilon seine besondere Ausrichtung
auf Gesundheit und Wohlbefinden, was das L eben hier besonder s wertvoll und
zukunftsorientiert macht.

Die unmittelbare Umgebung bietet Familien eine Vielzahl an er stklassigen
Bildungsmdoglichkeiten, die fuBlaufig erreichbar sind: Von Kindergarten wie dem
Katholischen Familienzentrum St. Maria im Eichholz, das nur etwa vier Minuten zu Ful
entfernt liegt, bis hin zu weiterfiihrenden Schulen wie dem Gymnasium Petrinum, dasin nur
rund vier Minuten erreichbar ist. Diese Nahe ermdglicht eine stressfreie Organisation des
Familienalltags und fordert eine vertrauensvolle Gemeinschaft. Auch die medizinische
Versorgung ist hervorragend: Apotheken und Facharzte sind in einem Umkreisvon etwa 15
Minuten zu Ful3 erreichbar, was gerade fir Familien ein beruhigendes Sicher heitsnetz
bildet.

Fur die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen in unmittelbar er
N&he zur Verfugung, die Kinder und Eltern gleicher mal3en zum gemeinsamen Erleben und
Entspannen einladen. Der nahegelegene Park, nur etwa 14 Minuten zu Fuld entfernt, bietet
Raum fur erholsame Spazier gange und natur nahe Erholung. Einkaufsmoglichkeiten wie
ALDI Nord und EDEKA sind bequem in fiinf bis sechs Minuten zu Ful3 erreichbar und
gewahrleisten eine unkomplizierte Versorgung mit allem Notwendigen. Die hervorragende
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, etwa durch mehrere Bushaltestellen in ein bis
zwel Minuten FulRweg, erleichtert zudem Ausfliige und den Zugang zu weiter fihrenden
Angeboten in der Stadt.

Diese Kombination aus naturnaher Ruhe, umfassender Infrastruktur und einer starken
Gemeinschaft macht Brilon zu einem idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf Sicher heit,
Bildung und eine gesunde L ebensweise legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern
einen Ort, an dem I hre Familie wachsen und gedeihen kann — eingebettet in einelebendige,
vertrauensvolle Nachbar schaft.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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