Willingen (Upland) - Willingen

Einziehen, durchatmen und die Zukunft gestalten!

Objektnummer: 26198020

KAUFPREIS: 429.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 256,03 m2 ¢ ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 1.022 m?2
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Auf einen Blick

26198020 429.000 EUR
ca. 256,03 m2 Zweifamilienhaus
Satteldach Kauferprovision 3,57 %
8 (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises.
2 2024
1970
Massiv

1x Carport, 1 x Freiplatz
Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 263.70 kWh/m2a
02.03.2035 G

Gas 1971
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

P

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R 02961 - 96 26 81 0
www.von-poll.com/brilon
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Diel mmobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

www.von-
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Vergessen Sie den Alltagsstress und kommen Sie an. Diese gepflegte Immobilieist nicht
einfach nur ein Wohnort —sieist die Leinwand fir Ihre L ebenstraume.

Dieses solide und liebevoll moder nisierte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1970 ist ein echtes
Multitalent. Auf ca. 256,0 m2 Wohnflache und einem gigantischen, 1.022 m2 grof3en
Grundstiick kénnen Siesich vallig frei entfalten. Ob als XXL-Familiendomizil,

har monisches M ehr generationenhaus oder die perfekte Kombination aus Wohnen und
Arbeiten — hier ist alles moglich. Das Beste: Der riesige Dachboden wartet als Rohdiamant
nur darauf, von Ihnen in eine dritte, autarke Wohneinheit verwandelt zu werden. Einziehen,
durchatmen und die Zukunft gestalten!

Das Haupthaus préasentiert sich in eéinem gepflegten Zustand und ist ohne groRRere
Renovierungsmal3nahmen sofort bezugsber eit. I nsgesamt stehen Ihnen acht Zimmer,
darunter aktuell 3 Schlafzimmer sowie zwel Badezimmer, zur Verfiigung. Die durchdachte
Raumaufteilung schafft ein angenehmes Wohngefiihl und bietet gentigend Freiraum fir
individuelle L ebenskonzepte.

In den vergangenen Jahren wurde kontinuierlich in den Erhalt und die M oder nisierung der
Immobilieinvestiert. Bereits 2018 wurde die Einliegerwohnung im Unter geschoss umfassend
modernisiert und mit neuen Fenstern ausgestattet. Im gleichen Jahr erfolgte der Einbau
einer energieeffizienten Gasbrennwertheizung. Ein besonderes Highlight bildet der 2019 neu
geschaffene Wellnessber eich mit Sauna und Dusche—ein Ort zum Entspannen nach einem
langen Tag. Im Jahr 2024 wur de das Badezimmer im Erdgeschoss hochwertig saniert und
moder n gestaltet.

Auch im AulRenbereich Uberzeugt die Immabilie mit zahlreichen Verbesserungen. Die
neugestalteten Auf3enanlagen mit befestigten Einfassungen und Bordsteinen verleihen dem
Eingangsber eich einen gepflegten und einladenden Eindruck. Eine 2023 erneuerte Drainage
im vorderen Grundstticksbereich sorgt zusatzlich fur den langfristigen Werterhalt der
Immobilie.

Ein echtes Highlight ist dasweitlaufige Gartengrundstiick. Hier genief3en Sie Ruhe,
Privatsphére und einen herrlichen Blick ins Griine. Der liebevoll eingewachsene Garten mit
seinem alten Baumbestand schafft eine nahezu par kahnliche Atmosphare und bietet
Kindern ausreichend Platz zum Spielen, Hobbygértnern ideale VVor aussetzungen oder
einfach einen Rickzugsort zum Entspannen. Die Uber dachte Terrasse sowie der Balkon
laden dazu ein, die Natur zu jeder Jahreszeit zu geniefden.




Vor dem Gebaude stehen mehrere Stellplatze zur Verfligung, wahrend dieruhige
Nachbar schaft und die unmittelbar angrenzenden bewaldeten Grinflachen den hohen
Wohnwert zusétzlich unter streichen.

Diese Immabilie bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, ein sofort bezugsfertiges Zuhause mit
groRzigigem Platzangebot, vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten und einem aufRer gewohnlich
schénen Grundstlick zu erwer ben. Ob als M ehrgener ationenhaus, fir die grof3e Familie oder
als Kombination aus Wohnen und Arbeiten —hier finden Sie beste Voraussetzungen fir lhre
individuellen Wohnwiinsche.

Lassen Sie sich bel einer personlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieser besonderen
Immobilie begeistern —wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

2018: Einbau einer neuen Gasbrennwertheizung

2018: Sanierung der Wohnung im Unter geschoss

2018: Erneuerung der Fenster im Unter geschoss

2019: Einbau einer neuen Sauna sowie einer neuen Dusche

2022/2023: Neugestaltung der AulRenanlagen mit befestigten Einfassungen und Bordsteinen
im Eingangsbereich

2023: Verlegung einer neuen Drainage im vorderen Grundstiicksbereich

2024: Sanierung des Badeziimmersim Erdgeschoss
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Alles zum Standort

Willingen (Upland) besticht alslandlich gepragte Gemeinde mit einer stabilen und gut
strukturierten Immobilienlandschaft, die insbesonder e durch ihre solide I nfrastruktur und
die nachhaltige Nachfrage im touristischen sowie dienstleistungsorientierten Sektor
Uberzeugt. Die attraktive Preislage im mittleren Segment —mit durchschnittlichen
Quadratmeter preisen zwischen 1.700 und 2.200 Euro — bietet | nvestor en eine ausgewogene
Balance zwischen Erschwinglichkeit und Wertpotenzial. Die etablierte M akler struktur und
dievielfaltige Angebotslage gewahrleisten eine transpar ente M arktaktivitat, wahrend die
moder ate Bevolkerungsdichte und die landliche Ruhe das Standortprofil abrunden.

Der Immobilienmarkt in Willingen ist gepragt von einer harmonischen Mischung aus

dauer haften Wohnnutzungen und Zweitwohnsitzen, die vor allem in zentralen Ortsteilen
durch eine klare kommunale Planung und begrenzte Bauflachen eine verlassliche
Wertstabilitat erfahren. Die Nachfrage nach moder nisierten und ener gieeffizienten Objekten
unterstreicht die zukunftsorientierte Entwicklung des Standorts. Die wirtschaftliche Basis,
getragen vom Tourismus und kleinen bis mittleren Unternehmen, sorgt fir eine bestandige
lokale Beschaftigungsstruktur, die das I nvestitionsumfeld zusétzlich absichert.

Die L age Uberzeugt durch eine Vielzahl an hochwertigen Annehmlichkeiten, die das

L ebensgefiihl bereichern und zugleich die Attraktivitat fir Mieter und Eigentiimer steigern.
Bildungseinrichtungen wie die Uplandschule Willingen sowie Kinder gérten sind in etwa 30
Minuten fuRBlaufig erreichbar, was eine solide Grundver sor gung gewahr leistet. Die
medizinische Versorgung mit Arzten und Apotheken befindet sich ebenfallsin fuRlaufiger
Distanz von rund 30 Minuten, erganzt durch weiterfihrende Kliniken in der nahen
Umgebung. Einkaufsmoglichkeiten wie REWE und Lidl sind in etwa 23 Minuten zu Ful3
erreichbar, wahrend eine Vielzahl an gastronomischen Angeboten —vom renommierten
Restaurant Waldhaus am See bis hin zu stilvollen Bars und Cafés— das Freizeitangebot
abrunden. Sportliche und erholsame Aktivitaten finden sich in unmittelbarer Nahe, etwa der
Sommerrodelbahn und ver schiedenen Sportanlagen, diein wenigen Minuten zu Ful
erreichbar sind. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch den Bahnhof
Willingen, etwa 24 Minuten zu Ful3 entfernt, sowie diver se Buslinien gegeben, was eine
flexible M obilitat auch ohne eigenen PKW ermdoglicht.

Fur Investoren bietet Willingen somit ein ausgewogenes Portfolio aus stabiler Nachfrage,
solider Infrastruktur und einem attraktiven Freizeit- und Versorgungsangebot. Die
Kombination aus moder aten Einstiegspreisen, nachhaltiger Wertentwicklung und einem
etablierten touristischen Umfeld macht diesen Standort zu einer verlasslichen und
zukunftssicheren K apitalanlage.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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