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Auf einen Blick

25198012
ca. 163,6 m?
Satteldach
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4

2

1900

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

158.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ELECTRICITY VERBRAUCH
242.40 kWh/m2a
28.04.2035
G
Elektro
1900
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

w.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1900 befindet sich auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 987 m2. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von etwa
163,60 m2, die sich auf insgesamt sechs Zimmer verteilt und vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten fiir die zukinftigen Eigentimer bereithalt. Das Haus befindet
sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand, was es zu einer interessanten Option flr
Kaufer macht, die ein Projekt suchen, bei dem sie ihre eigenen Vorstellungen und Ideen
einbringen kénnen. Die letzte Modernisierung fand 1995 statt, und trotz der
Notwendigkeit von Renovierungen bietet die Immobilie eine solide Basis fir die
Umsetzung personlicher Wohntrdume. Die Raumaufteilung umfasst sechs Zimmer, die
durch ihren flexiblen Grundriss unterschiedliche Nutzungsmdoglichkeiten bieten. Mit etwas
handwerklichem Geschick kénnen diese Raume individuell gestaltet werden, um den
Bedirfnissen einer Familie oder eines Paares gerecht zu werden. Die Ausstattung der
Immobilie entspricht einem einfachen Standard und ermoglicht dem Kaufer, den eigenen
Vorlieben in Bezug auf Design und Komfort freien Lauf zu lassen. Besonders
hervorzuheben ist die Gartennutzung mit einem altem Obstgartenbestand und Terrasse,
die dem Haus einen besonderen Charme verleihen und vielféltige Moglichkeiten bieten,
die AuRengestaltung des Hauses zu optimieren. Diese Aul3enbereiche laden dazu ein,
entspannte Stunden im Freien zu genief3en und die Umgebung auf unterschiedliche
Weise zu nutzen. Die Immobilie verflgt Uber eine elektrische Heizungsanlage, die in die
bestehende Ausstattung integriert ist. Flr Fahrzeuge steht eine Garage und ein
AulRenparkplatz bereit, was die Parkplatzsuche erheblich erleichtert. Die Lage des
Hauses bietet eine gute Anbindung an das lokale Verkehrsnetz, wodurch Einrichtungen
des taglichen Bedarfs schnell erreichbar sind. Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus
ein interessantes Investitionsprojekt, das mit dem richtigen Mal3 an Engagement und
Kreativitét in ein attraktives Zuhause verwandelt werden kann. Interessenten sind
herzlich eingeladen, sich bei einer Besichtigung selbst von den Mdglichkeiten dieser
Immobilie zu Gberzeugen. Kontaktieren Sie uns, um einen Termin zu vereinbaren und
mehr Uber diese einmalige Gelegenheit zu erfahren.
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Ausstattung und Detalils

Diese Immobilie stellt eine spannende Gelegenheit fur K&ufer dar, die das Potenzial
eines historischen Gebaudes erkennen und umsetzen mochten. Die gro3ziigige
Grundstucksflache ertffnet zahlreiche Mdglichkeiten fur eine ansprechende
Gartengestaltung oder eventuelle Erweiterungen des Gebaudes, sofern gewlnscht.
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Alles zum Standort

Alme ist der gré3te Ortsteil der alten Hansestadt Brilon und bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit allen Einkaufsmdéglichkeiten des taglichen Bedarfs. Bis Ende 1974
selbstandige Gemeinde liegt an der Grenze zu Bad Winnenberg und damit im
Ubergangsbereich von Sauerland und Paderborner Land beziehungsweise Biirener
Land. Brilon selbst ist in wenigen Minuten erreicht, auch die Anbindung an das nahe
gelegene Paderborn und die Autobahn A 44 kann man als ausgezeichnet beschreiben.
Viele Radfahrer bezeichnen den Alme-Radweg als eine der schonsten Radrouten
Nordrhein-Westfalens. Er fihrt von Brilon im Sauerland entlang des Flusses Alme in die
alte Kaiser- und Bischofsstadt Paderborn. Radler kdnnen ab der Quelle im Briloner
Ortsteil Alme bequem entlang des Flusses bis zur Mindung in die Lippe bei SchloR3
Neuhaus radeln.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 242.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




