Dusseldorf —Bilk
Zentrale Stadtwohnung mit Balkon und Raum fUr neue
|deen

Objektnummer: 25013226

il

KAUFPREIS: 205.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 47 m2 « ZIMMER: 2




Objektnummer: 25013226 - 40223 Diisseldor f — Bilk

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25013226 - 40223 Diisseldor f — Bilk

Auf einen Blick

25013226 205.000 EUR
ca. 47 m? Etagenwohnung
1 Kauferprovision betrégt
> 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2008
1963
Massiv
ca 4 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 103.00 kWh/m?a
D
27.09.2028
1962
Gas
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Ein erster Eindruck

Dierund 47 m? grof3e 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem 1963 errichteten
Mehrfamilienhausin zentraler Lage. Die Wohnung ist renovierungsbedtrftig und bietet damit eine
ideale Grundlage fr individuelle Gestaltungsideen — sowohl zur Eigennutzung als auch als
attraktive Kapitalanlage. Das Gebaude selbst wurde 2008 umfassend modernisiert: Die
Vorderfassade erhielt eine Warmedammung, die riickwartige Fassade wurde gestrichen und das
Dach instandgesetzt. Beheizt wird das Haus Uber eine Gaszentralheizung.

Die Wohnung Uberzeugt durch einen gut nutzbaren Grundriss. Herzstlick ist der offen gestaltete
Wohn- und Essbereich, der durch ein grof3es Fenster viel Tageslicht erhdlt und eine freundliche
Atmosphére schafft. Das Schlafzimmer liegt ruhig zum Innenhof und bietet beste
Voraussetzungen fur entspanntes Wohnen. Grol3e Fenster sorgen in allen Raumen fur Helligkeit
und Offenheit.

Ein kleiner Balkon erweitert den Wohnbereich nach drauf3en und bietet Platz fir eine kurze
Auszeit an der frischen Luft. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und funktional
gestaltet.

Die Ausstattung ist einfach, der Renovierungsbedarf ertffnet jedoch attraktive Moglichkeiten, die
Wohnung nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und ihr volles Potenzial auszuschopfen.
Durch die zentrale Lage und den gefragten Wohnungszuschnitt bietet sich die Immobilie auch
ideal zur Vermietung an. Der kompakte Zuschnitt eignet sich ideal fiir Singles oder Paare, die
stadtnah wohnen und ihren personlichen Stil einbringen méchten.

Diese Immoabilie richtet sich an Kéufer, die eine zentrale L age schétzen und Freude daran haben,
aus einer soliden Basis ein individuelles Zuhause zu entwickeln.
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Ausstattung und Details

- Grol3e Fenster

- Kleiner Balkon

- Helles Schlafzimmer zum Innenhof

- Offener Ess-/Wohnbereich mit grof3em Fenster
- Badezimmer mit Badewanne
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Alles zum Standort

Der Dusseldorfer Stadtteil Bilk zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen der Stadt. Die Nahe zur
Innenstadt, ein vielfaltiges Kultur- und Gastronomieangebot sowie die Anbindung an die
Heinrich-Heine-Universitdt Disseldorf machen Bilk fir unterschiedliche L ebensphasen besonders
attraktiv.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung und
gastronomische Angebote befinden sich ebenso in der Umgebung wie grof3ziigige Griinflachen,
darunter der Botanischer Garten Dusseldorf und der Volksgarten Disseldorf. Die Diisseldorfer
Arcaden sowie der S- und U-Bahnhof Bilk sorgen fir kurze Wege und eine optimale Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr.

Der stdliche Tell Bilksist durch aufgel ockerte Bebauung, Garten und griine Freifléchen gepragt
und bietet zusétzliche Freizeit- und Erholungsméglichkeiten — ein Stadtteil, der urbanes Leben und
Ruhe gekonnt verbindet.

Einkaufsmoglichkeiten:

Dusseldorfer Arcaden — Friedrichstr. 133, 40217 Dusseldorf
Edeka Paschmann — Suitbertusstr. 127-129, 40223 Dissel dorf
REWE — Bilker Allee 57, 40217 Diisseldorf

Kindergarten:

Kindergarten St. Martin — Martinstral3e 30, 40223 Diisseldorf
Montessori-Kinderhaus Bilk e. V. — Ulenbergstral3e 102, 40225 Disseldorf
Evangelische Lutherkirche, Kindergarten - Kopernikusstrai3e 7A, 40223 Duissel dorf

Grundschulen:
Bonifatius-Schule Grundschule — Fleherstral3e 70, 40223 Diissel dorf
M artin-L uther-Grundschul e — Gotenstral3e 20 — 40225 Diissel dorf

Weiterfiihrende Schulen:

Realschule an der Florastral3e 69 in 40217 Disseldorf

Hul da-Pankok-Gesamtschule, Brinkmannstr. 16, 40225 Duisseldorf
Geschwister-Scholl-Gymnasium, Redinghovenstr. 41, 40225 Diisseldorf
Wirtschaftsgymnasium an der Bachstraf3e 8 in 40223 Dissel dorf

V erkehrsanbindungen:
Autobahn A46 und Bundesstral3e 1, S Bahnlinien S8, S11 und S28, U-Bahnlinien U71, U72, U73,




U83 und Busdlinien SB56, M3, 835, 836 und NE7
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Waeltere | nformationen

Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren Informationen, einem
Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen erste Fragen tel efonisch!
Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlief3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlief3en, der auf die Tétigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzuftihren ist, haben Sie s Kaufer die ortstibliche Provision an die VON
POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des Kaufvertrages
falig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8§ 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als Verbraucher
vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich unter bestimmten
Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb gesetzlicher Fristen durch
Erklarung des Widerrufs zu |6sen. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéftsbeziehung die Identitét des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personal auswei ses festhal ten — bei spiel swei se mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG)
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschdtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

ClaudiaBrakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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