Diisseldorf - Stadtmitte

M oder nes Wohnen mit Komfort —helle, barrierefrele
Wohnung in Stadtnahe

Objektnummer: 26013115
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KAUFPREIS: 789.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 111 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26013115

ca. 111 m2

3

4

3
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2008

1 x Tiefgarage

789.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca.5m?2

Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 65.90 kWh/m2a
B

02.08.2028
2008

Gas
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Ein erster Eindruck

Sonnendur chflutetes Wohngefihl mit Loggia und Blick insGrine....

In einer der gefragtesten Stadtlagen Dusseldorfs, im beliebten Stadtteil Pempelfort,
prasentiert sich diese gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 111 m2. Das
zum Verkauf stehende Objekt befindet sich in einem im Jahr 2008 errichteten
Wohngebaude, dasfir das Viertel alsvergleichsweise jung gilt. Die Wohnung bietet vier
grof3ziigig geschnittene Zimmer, darunter drei Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer. Die
barrierearme Ausfiihrung und ein Aufzug sorgen fir eine komfortable Erreichbarkeit und
zeitgemafien Wohnkomfort.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung féllt die hochwertige Innenar chitektur planung auf.
Herzstiick ist daslichte, groRziigige Wohnzimmer mit einem offenen Ubergang zur Kiiche,
dasvidlfaltige Einrichtungsmdglichkeiten bietet. Die Wohnraume sind mit hellem
HolzfuRboden ausgestattet, was ein war mes Raumgefiihl erzeugt und fir eine einladende
Wohnatmosphére sorgt. Der Flur Uberzeugt ebenfalls durch einen gepflegten Holzbelag und
elegante Einbauschr énke, die zusatzlichen Stauraum schaffen.

An das Wohnzimmer grenzt die Siidwest-L oggia, die einen angenehmen AufRenber eich mit
Ausblick auf den attraktiv gestalteten I nnenhof bietet. Hier lassen sich sonnige Nachmittage
geniellen. Die Loggia ist mit Pflanzkasten und einem gemtlichen Sitzber eich ausgestattet
und schafft somit einen Ruckzugsort im Freien.

Die Kiche (Mieterseits eingebaut) ist offen gestaltet und fligt sich modern gestaltet in den
Wohn- und Essbereich ein. Weil3e Hochglanzfronten und eine Granitar beitsplatte verleihen
der Einbaukiche eine wertige Optik. Ein Essbereich direkt am Fenster bietet einen Blick ins
Grineund unterstreicht daswohnliche Ambiente.

Beide Badezimmer sind moder n gefliest und verfligen jewells Uber Tageslicht, wobei eines
als Duschbad und das ander e als Wannenbad ausgefiihrt ist. Hochwertige
Sanitarausstattung und eine grof3ztigige Raumaufteilung bieten viel Komfort.

Diedrei Schlafzimmer Uberzeugen durch grof3e Fensterflachen, die viel Tageslicht
garantieren und sorgen zugleich fir einen harmonischen Rickzugsbereich.

Ein Highlight ist der im Kaufpreis nicht enthaltene Tiefgar agenstellplatz (45.000 Eur o), der
bequem per Aufzug erreichbar ist. Die FuRbodenheizung bietet in der gesamten Wohnung
ein behagliches Raumklima, wahrend die Ener gieeffizienzklasse B mit einem
Endenergiebedarf von 65,9 kWh/(m2a) fur zeitgemaf niedrige Nebenkosten sorgt.
Besonder s hervor zuheben ist die langfristige und zuverlassige Ver mietung seit 2009,
wodur ch stabile Mieteinnahmen (1.543 Euro Nettomiete) gewahrleistet sind. Die sehr
gepflegte Wohnanlage besticht durch einen grof3ziigigen, begr tinten Innenhof, der das
Gesamtbild abrundet.

Nutzen Sie die seltene Gelegenheit, diese hochwertige und hervorragend gelegene Wohnung




in Dusseldor f-Pempelfort zu erwerben. Die Kombination aus moderner Ausstattung,
komfortablem Wohnkonzept und langfristigem Entwicklungspotenzial macht dieses
Angebot besonder s attraktiv. Vereinbaren Sie einen Besichtigungster min und Uber zeugen
Siesich vor Ort von den Vor zligen dieser Immobilie.
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Ausstattung und Details

Top-L age Dusseldor f-Pempelfort

Baujahr 2008

ca. 111 m2 Wohnflache

4 Zimmer

Aufzug

Barrierearm

Slidwest-L oggia

Tiefgaragenstellplatz (45.000 Euro)

Hochwertige I nnenar chitekturplanung

Langfristig vermietet seit 2009

Energieeffizienzklasse B / Endener giebedarf 65,9 kWh/(m?2a)
Solide Mieteinnahmen und Entwicklungspotenzial (Nettokaltmiete Wohnung: 1.543
EUR/M onat

Stellplatzmiete: 97 EUR/M onat)

Sehr gepflegte Wohnanlage mit attraktivem Innenhof
Kellerraum
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Alles zum Standort

Highlightsder Lage

Begehrte und nachhaltig nachgefragte Wohnlage

Nor dstrafe mit vielfaltigem Einzelhandel nur wenige Minuten entfernt
Zahlreiche Restaur ants, Cafés und Einkaufsmdglichkeiten fuRlaufig erreichbar
Kurze Wege zum Hofgarten, Rheinpark und Rheinufer

Hervorragende Anbindung an OPNV, Innenstadt, M esse und Flughafen

Hohe Vermietbarkeit und langfristig attraktive Wertentwicklung

Die Wohnung befindet sich in Diisseldor f-Pempelfort und damit in einem der beliebtesten
und gefragtesten Stadtteile der L andeshauptstadt. Die L age ver bindet urbanes
L ebensgefihl, kurze Wege und eine hohe Wohnqualitat.

Die nahegelegene Nordstral3e bietet eine vielfaltige Auswahl an Geschéften, Cafés und
Restaurants. Auch samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Kinder gérten
und Schulen sind bequem erreichbar.

Hofgarten, Rheinpark und Rheinufer bieten attraktive M 6glichkeiten fir Freizeit und
Erholung. Gleichzeitig sorgt die hervorragende Verkehrsanbindung fir kurze Wegein die
I nnenstadt sowie zum Hauptbahnhof, zur Messe und zum Flughafen.

Die Kombination aus zentraler L age, ausgezeichneter Infrastruktur und nachhaltig hoher
Nachfrage macht Pempelfort zu einem besonder s wertstabilen Wohnstandort mit sehr guten
Voraussetzungen fir einelangfristig attraktive Vermietbarkeit.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com
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