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Krummhorn / Pewsum - Krummhorn

Grol3zlgig. Praktisch. Wertbestandig. Zentrales
Wohnen in Pewsum

Objektnummer: 26335069

Civun i L L

KAUFPREIS: 229.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 954 m?
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Auf einen Blick

26335069 229.000 EUR
ca. 125 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision betragt
7 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
1 2024
1955
Massiv

2x Freiplatz, 2 x Garage
ca. 90 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgasleicht 241.90 kWh/m2a
30.08.2036 G

Gas 1955
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus bietet |hnen mit einer Wohnflache von ca. 125 m2 und einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 954 m2 die ideale Basis flir ein komfortables Wohnen in
einer angenehmen, ruhigen und dennoch sehr zentralen Lage von Pewsum. Das Haus
befindet sich auf einem grof3en Eigentumsgrundstiick mit gepflegtem Garten und altem
Baumbestand, der viel Privatsphare und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

DasHaus verfligt iber insgesamt sieben Zimmer, darunter mindestensvier Schlafzimmer,
dieflexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kénnen. Die helle und
freundliche Gestaltung der Raume schafft eine angenehme Atmosphére. Das Wohnkonzept
lasst ebenerdiges Wohnen zu, was besonder s fiir unter schiedliche L ebenssituationen
attraktiv ist.

Der zentrale Wohnbereich présentiert sich grof3ziigig und bietet ausreichend Raum fir Ihr
individuelles Einrichtungskonzept. Aktuell sorgen zwei Wohnzimmer mit grof3en
Fensterflachen fir einen hervorragenden Tageslichteinfall und einen offenen, einladenden
Eindruck. Hier lasst sich problemlos ein Schlafzimmer einrichten, so dass ein ebenerdiges
Wohnen ermaoglicht wird.

Das Esszimmer grenzt direkt an die Uberdachte Terrasse an und ermaglicht so einen
flieRenden Uber gang zwischen Innen- und AuRenbereich. Hier kann man den Ausblick in
den Garten zu jeder Jahreszeit genielRen. Die Terrasseist mit einer stabilen Uber dachung
aus Holz und transparenten Platten ver sehen, sodass Sie geschiitzt im Freien sitzen kénnen.
Die groRRzligige Aufteilung der Terrassenflache ladt zu geselligen Runden ein.

DieKiche bietet einen direkten Zugang in den Garten —ideal fiir alle, die gerneim eigenen
Garten frische Krauter oder Gemiise ernten mochten. Die K ichenmablierung ist funktional,
das Fenster sorgt fur angenehmes Tageslicht, und der neutrale Fliesenboden ist pflegeleicht.

Das Tagedlichtbad ist ausgestattet mit einer Dusche, WC und Waschbecken. Die Gestaltung
ist zeitlos-hell, Wand und Boden sind gefliest, ein Handtuchheizkér per steht zur Verfugung.
Erganzend dazu gibt esein separates WC im Ober geschoss, was fiir eine komfortable
Nutzung durch Familienmitglieder und Gaste sorgt. Das WC im Ober geschoss ver fligt tber
ein Fenster und ist klassisch gestaltet. Eine Vergrof3erung in ein Vollbad mit Dusche und /
oder Badewanne lasst sich durch die Umnutzung des anliegenden Zimmer s ermdglichen.

Die Schlafzimmer bieten unter schiedliche Raumgr 63en und Gestaltungsmaoglichkeiten.
Einesder Schlafzimmer im Obergeschaossist mit einem neutralen Teppichboden




ausgestattet, ein weiteres mit einem hellen Holzlaminatboden und Balkonzugang. Breite
Fensterflachen sorgen fur freundliches Licht und einen angenehmen Raumeindruck.

DasHausist komplett unterkellert und bietet einen direkten Zugang in den Garten, was
zuséatzlichen Stauraum und praktische M dglichkeiten er 6ffnet. Zu den technischen
Ausstattungen zahlen eine zentrale Heizungsanlage aus dem Jahr 2015, doppelt ver glaste
Kunststofffenster, teilweise mit elektrischen Auf3enjalousien, und ein Glasfaseranschlussim
Haus. Der Dachboden ist gedammt.

Eine Doppelgar age gehort ebenfalls zur Immobilie und sorgt fir ausreichenden Platz fir
Fahr zeuge und Hobbybedarf.

I nsgesamt préasentiert sich dieses Einfamilienhaus als gepflegte Immobilie mit normaler
Ausstattungsqualitét, solider Bausubstanz und flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten fir
Familien oder Paare, die Wert auf ein grof3ziigiges Grundstiick, praktische Raumaufteilung
und die Nahe zu zentralen Einrichtungen legen.

Durch dieaktuelle Vermietung ist diese Immobilie alter nativ auch fiir I nvestoren

inter essant.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie zu Uber zeugen.




Objektnummer: 26335069 - 26736 Krummhorn / Pewsum - Krummhorn

Ausstattung und Details

Ruhige, aber zentrale Lage

Grof3es Eigentumsgrundstiick

Garten mit Baumbestand

Kldche mit Zugang in den Garten

Esszimmer mit Zugang zur Uberdachten Terrasse
Ebenerdiges Wohnen mdglich

Helle Raumgestaltung

WC im Obergeschoss

Mindestensvier Schlafzimmer

Komplett unterkellert mit Zugang in den Garten
Doppelver glaste Kunststofffenster
AulRenjalousien —teilweise elektrisch

Glasfaser im Haus

Kleiner Balkon

Doppelgarage

Gedammter Dachboden

Aktuell vermietet — I nteressant fur Investoren
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohngebiet im beliebten
Krummhorner Ortsteil Pewsum. Die familienfreundliche Umgebung zeichnet sich durch
eine angenehme Nachbar schaft sowie eine tberwiegend von Ein- und Zweifamilienh&duser n
gepragte Bebauung aus. Die Stral3eist als verkehr sber uhigte Anlieger straf3e ausgebaut und
bietet ein ruhiges Wohnumfeld.

Pewsum verfiigt Uber eine sehr gute I nfrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte, Banken sowie gastronomische Angebote sind in
wenigen Minuten erreichbar. Auch Kindergarten, Grund- und weiter flihrende Schulen
sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen
den Standort besondersattraktiv fir Familien.

Die nahegelegene Nor dseekiste mit den bekannten Kustenorten Greetsiel und Norddeich
bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Zahlreiche Rad- und Wanderwege durch
die ostfriesische M ar schlandschaft laden zu ausgedehnten Touren ein. Gleichzeitig sorgen
die gute Anbindung an Emden sowie die umliegenden Stadte und Gemeinden fir kurze
Wegeim Alltag.

I nsgesamt verbindet dieser Standort ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden
Infrastruktur und einem hohen Mal3 an L ebensqualitat —ideal fur Familien, Paare und alle,
die naturnah wohnen méchten, ohne auf eine gute Ver sorgung ver zichten zu missen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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