VON POLL

Norden / Bargebur - Norden

Groldziigiges Haus mit ELW, Garage und attraktivem
Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 26335066

KAUFPREIS: 199.900 EUR + WOHNFLACHE: ca. 205 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 746 m?
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Objektnummer: 26335066 - 26506 Norden / Bargebur - Norden

Auf einen Blick

26335066 199.900 EUR
ca. 205 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision betragt
8 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
4 1980
1936
Massiv

3x Freiplatz, 1 x Garage
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 204.70 kWh/m2a
20.08.2036 G

Gas 1936
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Ein erster Eindruck

Sie suchen kein Haus von der Stange, sonder n eine | mmobilie mit aufRer gewohnlich viel
Platz und vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten?

Die ca. 205 m2 Wohnfléache verteilen sich auf das Haupthaus mit ca. 150 m2 sowie eine ca. 55
m2 grof3e Einliegerwohnung. Dadur ch ergeben sich zahlreiche M 6glichkeiten —ob als
grof3zugiges Familienzuhause, M ehr gener ationenhaus, Wohn- und Arbeitskombination oder
zur teilweisen Vermietung.

Dasim Jahr 1936 errichtete Gebaude befindet sich in eéinem sanierungs- und
renovierungsbedurftigen Zustand und bietet die Chance, mit eigenen | deen und
handwer klichem Geschick ein individuelles Zuhause zu gestalten. Dieletzte gro3ere
M oder nisierung erfolgte im Jahr 1980.

Bereitsvon aul3en Uberzeugt die Immobilie mit ihrer charaktervollen Klinkerfassade und
dem roten Satteldach. Das ca. 746 m2 grof3e Grundstiick bietet mit seinen gewachsenen
Grunbereichen, Hecken und Baumen viel Platz fir Garten, Freizeit und Erholung. Die
grof3zugige Einfahrt ermdglicht zudem das Abstellen mehrerer Fahrzeuge.

Das ca. 150 m2 grof3e Haupthaus bietet mit insgesamt 5 Zimmern viel Raum fur individuelle
Wohnideen. Der grof3ziigige Wohnbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und schafft mit
dem vor handenen Kaminofen eine gemutliche Atmosphére. Die angrenzende K tiche mit
Einbaumdbeln und direktem Zugang zum AufRenbereich sorgt fur kurze Wege zwischen
Haus, Terrasse und Garten. Im Obergeschoss erwarten Sie zwei Schlafzimmer, diejewells
Uber ein eigenes Badezimmer verfligen und damit ein hohes Mal? an Privatsphare und
Komfort biete.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 55 m2 gr of3e Einlieger wohnung, die zusatzliche
Flexibilitat bietet. Sie eignet sich ideal fir Familienangehérige, erwachsene Kinder, Gaste
oder eine mogliche Vermietung.

Ein weiterer Pluspunkt ist der grof3ziigige Winter garten mit grof3flachiger Verglasung und
Blick in den Garten. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Klinker pflaster-Terrasse und
in den eingewachsenen Garten mit Rasenflachen, Strauchern und Baumen. Ein separ ates
Gartenhaus bietet zusatzlichen Stauraum.

Kurz gesagt: Hier kaufen Sievor allem eines— Raum fir Ihreldeen.
Ob Familienwohnen, M ehr generationenlsung, Wohnen und Arbeiten oder Eigennutzung




mit zusatzlicher Vermietungsmoglichkeit — dieses Anwesen bietet hnen die Grundlage fir
viele Wohnkonzepte.

Vereinbaren Sie gerne einen per sonlichen Besichtigungster min und entdecken Siedie
M 6glichkeiten dieser besonderen Immobilie.
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Ausstattung und Details

Garage
Wintergarten
Heizung 2018
zwel Terrassen
Einliegerwohnung
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Alles zum Standort

Bargebur, ein idyllischer und ruhiger Stadtteil im Osten von Norden, besticht durch seine
Uber schaubar e Gr 63e und die har monische Wohnstruktur, die insbesondere Familien ein
sicheres und gebor genes Umfeld bietet. Die Stadt Norden selbst Giber zeugt mit einer gut
ausgebauten Infrastruktur, die kurze Wege zu Schulen, medizinischen Einrichtungen und
kulturellen Angeboten ermdglicht. Die verkehr sgiinstige L age mit Anbindung an regionale
Straf3en und den Bahnhof Norden sorgt fur eine optimale Erreichbarkeit und erleichtert den
Alltag spurbar. Dieniedrige Kriminalitatsrate und die ruhige Atmosphar e unter streichen
die hohe L ebensqualitét, die Bargebur als Wohnort auszeichnet.

Der Stadtteil Norden-Bargebur préasentiert sich als charmantes Wohnquartier mit
dorflichem Charakter, das Familien ein behagliches Zuhause in unmittelbarer Stadtnéhe
bietet. Hier verbindet sich die Geborgenheit eines kleinen Gemeinwesens mit der Néhe zu
allen wichtigen Einrichtungen der Stadt. Die Uberschaubare Gr6i3e und die ruhige L age
schaffen ein Umfeld, in dem Kinder sicher aufwachsen konnen und Nachbar schaft noch
echten Zusammenhalt bedeutet. Die moder ate Preisgestaltung macht Bargebur besonders
fur Familien attraktiv, die Wert auf eine langfristige und stabile Wohnper spektive legen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine Vielzahl an Einrichtungen, die den Alltag
bereichern und die Entwicklung der Kinder fordern. Kindergarten und Schulen sind in nur
etwa acht bisfunfzehn Minuten fuBlaufig erreichbar, darunter die Schule am Moortief und
mehrere Kindertagesstatten, die eine liebevolle Betreuung und vielfaltige Bildungsangebote
gewahrleisten. Fur die Gesundheit sorgen nahegelegene Ar ztpraxen und Apotheken, diein
rund zehn bis achtzehn Minuten bequem zu Fuld erreichbar sind. Die Freizeitgestaltung wird
durch mehrere Spielplatzein drei bissieben Minuten FulRweg sowie grof3zligige Par ks und
Streuobstwiesen in zehn Minuten bereichert, die Raum fir Bewegung und Naturerlebnisse
bieten. Sportbegeisterte Familien finden zudem in etwa fliinfzehn Minuten FuRweg moder ne
Sporteinrichtungen wie das PER.FORM.ING und das NordFit Norden. Fur den taglichen
Bedarf stehen ver schiedene Super mérkte und Einkaufsmaoglichkeiten in sieben bis vierzehn
Minuten zu Ful3 zur Verfigung. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch
mehrere Budlinien in zwei bis sechs Minuten Fulweg sowie den Bahnhof Norden in etwa
dreizehn Minuten FuRweg gewahrleistet, was flexible M obilitat auch ohne Auto erméglicht.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes Zuhause suchen,
bietet Bargebur eineideale Kombination aus Gebor genheit, hervorragender Infrastruktur
und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Hier wéachst die nachste Generation in einem Umfeld
auf, das Vertrauen, Gemeinschaft und L ebensqualitét in den Mittelpunkt stellt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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