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Auf einen Blick

26418042 192.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Dieses Grundstiick hat eine Gesamtgrd3e von knapp 1.900 gm und befindet sich in
Siiderneuland |. Zur Zeit befindet sich noch ein Abrisshausund Baumbestand auf dem
Grundstiick, welches von den K aufer n entfernt werden muss.

Esliegt eine Abgrenzungssatzung vor, aus der hervorgeht, dassim vorderen sowieim
hinteren Drittel des Grundstiicksjeweils ein Einfamiliehaus gebaut werden darf.

Ansonsten richtet sich die Bebauung nach 834 Bau GB (wie Nachbar schaftsbebauung)

Fur Ruckfragen stehen wir gernezur Verfigung.
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in begehrter Siedlungslage der Stadt Norden - im Ortsteil
Slderneuland |. Aufgrund der zentralen Lage sind alle Geschéfte destaglichen Bedarfs und
die historische Norder Innenstadt innerhalb weniger Minuten zu erreichen.
Einkaufsmoglichkeiten sind ful3laufig zu erreichen. Das nahegel egene Einkaufszentrum
Norder Tor erganzt das Einkaufs- und Gastronomie-Angebot. In der Néhefinden Sie

ver schiedene Schulen, Kindergarten und auch Arzte und Apotheken, die lhnen lhre
medizinische Versorgung garantieren. Dar Uber hinaus verfiigt die Stadt Norden lber einen
eigenen Bahnhof, der fiir den Fern- und den Nahverkehr ausgelegt ist.

Alszusatzliches Highlight 1hres neuen Standpunktes, konnen Sieim Norder Stadtteil
Norddeich die Nahe zur Nor dsee genief3en. Spazieren Sie entlang der Wasser kante oder
unternehmen Sie ausgedehnte Radtouren durch die vielfaltige Natur Ostfriesands. Dieser
Stadtteil verfugt neben einem Bahnhof tiber einen eigenen Fahranleger. Von hier aus
erreichen Siedie ostfriesischen Inseln Norderney und Juist in kurzer Zeit. Auch groRRere
Stadte wie Aurich und Emden erreichen Sie von I hrem neuen Zuhause aus problemlos mit
dem Auto Uber die B210 und die B72.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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