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Berumbur - Hage

Grol3ziigiges Wohnen auf attraktivem Grundstlck in
ruhiger Lagein Berumbur

Objektnummer: 26361026
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KAUFPREIS: 395.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 176 m2 « ZIMMER: 5 *« GRUNDSTUCK: 5.668 m?2
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Auf einen Blick

26361026

ca. 176 m?
Krippelwalmdach
5

3

2

1996

2 x Carport, 2 X
Freiplatz, 1 x Garage

395.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1996

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 156.00 kWh/m?2a
E

26.03.2036
1996

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus bietet alles, was sich Familien wiinschen —eine Vielzahl attraktiver
Ausstattungsmer kmale und Nutzungsmdoglichkeiten auf einem grof3ziigigen Grundstiick von
insgesamt 5.668 Quadratmetern. Davon entfallen 1.946 Quadratmeter auf reine Grinflache.
Die Ubrige Grundsticksflache umfasst Wege-, Zufahrts- und gepflegte Grundstiicksflachen
mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten rund um Haus, Terrassen, Garage und
Gartenbereich.

Neben dem Hauptgebaude steht dem neuen Eigentlimer ein zusatzliches Baugrundstiick zur
Verfligung, das vielfaltige Optionen fur zukiinftige Gestaltungsideen er 6ffnet.

DasHausist ebenerdig bewohnbar und eignet sich daher hervorragend fur unter schiedliche
L ebenssituationen. FUr angenehme War me sor gt eéine moder ne Therme aus dem Jahr 2014.
Zusétzlich ist im Erdgeschoss eine Ful3bodenheizung in Kiiche und Badezimmer installiert,
diefir ein behagliches Wohnklima sorgt. Aul3enjalousien bieten effektiven Sonnenschutz
und unter stiitzen ein angenehmes Raumgefiihl. Das gedammte Dach tréagt zusatzlich zur
Energieeffizienz des Hauses bei.

Die vorhandene Einbaukliche aus dem Jahr 1994 ist har monisch in das Wohnkonzept
integriert. Das Haus verfligt Uber eine L oggia sowie insgesamt vier Terrassen, dieviel Raum
fur entspannte Stunden im Freien bieten. Ein massives Gartenhausim Klinkerbau er 6ffnet
zusatzliche Nutzungsmdoglichkeiten — sei es als Teestube, Hobbyraum, Atelier, Stauraum
oder Raum fur Kindergeburtstage.

Mit der grof3ztigigen Garage fiir biszu vier Fahrzeuge sowie einem zusétzlichen
Doppelcarport kommen auch Auto- und Hobbysammler voll auf ihre Kosten. Ein
leistungsstarker DSL-Anschluss (50er I nternet) ermoglicht zudem problemloses Arbeiten im
Homeoffice oder komfortables Streaming.

Eineintegrierte Zisterne unterstitzt die nachhaltige Wasser ver sorgung im Gartenbereich —
ein besonderer Vortell fur Gartenliebhaber. Die Zufahrt zur Garage und zum
Doppelcarport ist bequem und grof3ziigig angelegt.

Die Liegenschaft beeindruckt mit altem Baumbestand aus Obst-, Nuss- und L aubb&umen.
Die weitlaufigen AuRRenflachen bieten vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Nutzung —

ob grof3er Pool, Spiellandschaft fir Kinder oder ein gemiitlicher Riickzugsort im Grinen.

Die Kombination aus grof3em Grundstiick und zusatzlichem Baugrundsttick er 6ffnet




attraktive Per spektiven fir Wohnen und Entwicklung. Mehrere Terrassen und die Loggia
schaffen ver schiedene Riickzugsorte im AulRenbereich, dieindividuell gestaltet werden
kodnnen. Die Raumaufteilung ermdglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene.

Ein nahegelegener Wald in nur etwa 500 M etern L uftlinie bietet zusitzlichen Raum fur
er holsame Spazier gange und Natur genuss.

Das massive Gartenhaus erganzt das Ensembleideal und erweitert die
Nutzungsmoglichkeiten des Grundstiicks. Besonder s hervor zuheben ist die einzigartige
Kombination aus weitem Blick Uiber grine Weiden und idyllischem Baumbestand. Die
grof3zugige Griinflache bietet viel Platz fur Freizeitaktivitaten oder einen weitlaufigen
Garten zur Erholung.

Die naturnahe Umgebung ladt zu Spazier gangen, Fahrradtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten im Grinen ein. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zur

Nor dseek Uiste sowie zu den ostfriesischen Inseln, diein kurzer Zeit erreichbar sind und einen
hohen Erholungs- und Freizeitwert bieten.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind auch die Stadte Norden und Aurich schnell
erreichbar und erweitern das Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Kultur und
weiterfuhrender Infrastruktur.

Die hochwertige Ausstattung —von der moder nen Heiztechnik biszu den grol3ziigigen
AuRenflachen — macht dieses Einfamilienhaus besonder sinter essant fiir Menschen, die Wert
auf Raum, Flexibilitat und vielseitige Nutzungsmdglichkeiten legen.

Verschaffen Siesich selbst einen Eindruck von den zahlreichen M 6glichkeiten dieser
besonderen Immobilie und vereinbaren Sie gerne einen per sonlichen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

-> Therme aus 2014

-> AulRenjalousien

-> Ebenerdig bewohnbar

-> FulRbodenheizung in Kiiche und Bad EG
-> Einbaukiiche aus 1994

-> Dach gedammt

-> L oggia

-> Vier Terrassen

-> Gemauertes Gartenhaus

-> Zisterne

-> Garage fur vier Fahrzeuge

-> Doppelcarport

-> DSL -50-I nter netanschluss

-> Grol3zigiges Grundstiick mit 3.722 mz
-> 1.946 m? zusatzliche Griinflache

-> Zusatzliches Baugrundstiick
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Alles zum Standort

Berumbur ist eine ruhige Wohngemeindeim Landkreis Aurich in Ostfriesland,
Niedersachsen. Der Ort liegt in unmittelbarer Nahe zur Stadt Norden und bietet eine
naturnahe Lage mit guter Anbindung an die Nordseeklste sowie die beliebten K listenorte
und Inseln. Die Umgebung ist gepragt von weitldufigen Grlnflachen, Wiesen und einer
typisch ostfriesischen Landschaft, die eéinen hohen Erholungswert bietet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und weiter e Einrichtungen destéglichen Bedarfs
befinden sich in der naheren Umgebung und sind schnell erreichbar. Durch die gute
Verkehrsanbindung eignet sich Berumbur sowohl fiir ruhiges Wohnen im Grlinen als auch
als Ausgangspunkt fir Ausfliige an die Nordsee.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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