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Auf einen Blick

26361036 449.000 EUR

ca. 125,21 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises
ca. 53 m?

2 x Carport, 3x

Freiplatz Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 50.41 kWh/m2a
02.06.2036 B

Gas 2011
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Ein erster Eindruck

Dieses moder ne Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2011 Giber zeugt durch seine durchdachte
Raumaufteilung, den sehr gepflegten Zustand sowie die attraktive Wohnlage in Esens. Auf
einem ca. 653 m2 grof3en Grundstiick bietet die Immobilie mit einer Wohnflache von ca.
125,21 m2 ausreichend Platz fir Familien, Homeoffice und komfortables Wohnen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt die grof3ziigige Diele einen einladenden
Eindruck und verbindet samtliche Raume des Erdgeschosses. Hier befinden sich eine
moder ne K tiche mit hochwertiger Einbauktiche und Essbereich, ein flexibel nutzbares
Zimmer, ideal als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer, wodurch ebenerdiges Wohnen
problemlos méglich ist, ein lichtdur chfluteter Wohnbereich mit direktem Zugang zur
Terrasseund in den Garten sowie ein Badezimmer mit Dusche und WC. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein separates Gaste-WC und einen praktischen Hauswirtschaftsraum.

Das Dachgeschoss verfligt Uber vier gut geschnittene Zimmer, die flexibel als Schlaf-,
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Das grof3ziigige Badezimmer
ist sowohl mit einer Dusche als auch mit einer Badewanne ausgestattet und bietet
zusétzlichen Wohnkomfort.

Der gepflegte AulRenbereich mit Terrasse und Garten ladt zum Entspannen und Verweilen
ein. Ein Carport mit Abstellbereich bietet zusatzliche Nutzflache von insgesamt ca. 53,11 m?
und sorgt fur praktische Stell- und L ager mdglichkeiten.

Ein weiteres Highlight der Immaobilieist die installierte Photovoltaikanlage mit Speicher, die
zeitgemafies und ener gieeffizientes Wohnen unterstiitzt.

Die Kombination aus modernem Wohnkomfort, familienfreundlicher Raumaufteilung, der
M 6glichkeit des ebenerdigen Wohnens sowie der beliebten Lage in Esens macht dieses
Einfamilienhaus zu einem attraktiven Zuhause fir unter schiedlichste Wohnanspr Giche.
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Ausstattung und Details

-> Baujahr 2011

-> Ebenerdiges Wohnen mdglich

-> Hochwertige Einbauktiiche

-> Kamin im Wohnbereich

-> Hauswirtschaftsraum (HWR)

-> Elektrische AulRenjalousien

-> Gastherme aus dem Jahr 2011

-> Dreifachver glaste Kunststofffenster
-> Photovoltaikanlage

-> Terrasse

-> Garten

-> Carport mit zwei Stellplatzen

-> Auffahrt mit Platz fir drei weitere Stellplatze
-> Schone Wohnlage in Esens
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Alles zum Standort

Die mmobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage der Stadt Esensim Landkreis
Wittmund und bietet eine gelungene K ombination aus ruhigem Wohnen und guter
Infrastruktur. Die Umgebung ist gepréagt von gepflegten Wohnhausern und einer
angenehmen Nachbar schaft —ideal fur Familien, Paare oder alle, die komfortables Wohnen
in einer beliebten Wohngegend schétzen. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Arzte, Apotheken, Kinder garten sowie Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch
gastronomische Angebote, Freizeitmdoglichkeiten und Sportvereine befinden sich in der
naheren Umgebung und tragen zur hohen Wohnqualitét bei. Die Nordseekiste mit den
beliebten Kistenorten und Stranden der Region ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und bietet
vielfaltige Erholungs- und Freizeitmaoglichkeiten. Gleichzeitig Giber zeugt Esens durch seine
gute Anbindung und die char mante ostfriesische Atmosphére. Die L age verbindet ruhiges,
familienfreundliches Wohnen mit den Vorteilen einer gut entwickelten Infrastruktur und
macht die Immobilie zu einem attraktiven L ebensmittel punkt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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