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Auf einen Blick

262100151
ca. 160 m2
Satteldach

3

2

2

1993

3x Freiplatz

330.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 187.80 kWh/m?2a
F

07.07.2032
1993

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1993 bietet mit ca. 160 m2 Wohnflache und einem
aulRergewohnlich grof3ztigigen Grundstiick von 2.973 m2in attraktiver Lageideale
Voraussetzungen fur Familien, Naturliebhaber und alle, die Wert auf Raum und
Privatsphére legen.

In den vergangenen Jahren wurden ver schiedene M oder nisier ungsmaf3nahmen
vorgenommen, die zur Verbesserung der Ener gieeffizienz und der technischen Ausstattung
beitragen. So sorgen die Dachdammung sowie die Hohlschichtdammung fir ein angenehmes
Wohnklima und unter stiitzen einen effizienten Energiever brauch.

Ein besonderes Highlight ist dieinstallierte Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 8,2
kWp und einem 5 kWh Speicher, die eine nachhaltige Ener giegewinnung er mdglicht und
langfristig Energiekosten senken kann. Zudem wurde der Sicherungskasten erneuert und
damit die elektrische Infrastruktur an zeitgeméafe Anfor derungen angepasst. Eine verlegte
Drainage unterstiitzt die zuverlassige Entwasser ung des Grundstiicks und tragt zum
Werterhalt der Immobilie bei.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem gepflegten, jedoch in Teilen

moder nisier ungsbedirftigen Zustand. | nshesonder e Wand- und Bodenbel &ge entsprechen
zum Teil nicht mehr heutigen Gestaltungsanspr tichen und bieten neuen Eigentiimern die
M 6glichkeit, die Innenraume nach eigenen Vorstellungen zu erneuern und individuell zu

gestalten.

Dasweitlaufige Grundstiick er6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —vom grof3ziigigen
Garten Uber Spiel- und Freizeitflachen bishin zur Verwirklichung per sonlicher
Gestaltungsideen.

Diese Immabilie vereint solides Wohnen, nachhaltige Technik und ein beeindruckendes
Grundstiick mit grof3em Potenzial zur individuellen Weiterentwicklung.
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Ausstattung und Details

- Gastherme aus 2002

- PV-Anlage mit 8,2 kWp und 5 kWh Speicher
- Doppel- und dreifachverglaste Kunststofffenster
- Groldes Grundstick mit ca. 3.000 m2

- Nebengebaude

- teilw. FuRbodenerwarmung

- Einblasdammung in der Hohlschicht

- Terrasse

- PKW-Stellplatze

- Teilunterkellerung

- Wintergarten
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Auricher Ortsteil Wiesens, einer ruhigen und naturnah
gepragten Wohnlage mit dorflichem Charakter. Die Feldrandlage verleiht dem Grundstiick
ein hohes Mal3 an Privatsphére und er6ffnet einen freien Blick in die umliegende

L andschaft.

Das aul3er gewohnlich grof3e Grundstiick fugt sich harmonisch in die weite ostfriesische
Umgebung ein und bietet unmittelbare Nahe zur Natur. Weitlaufige Felder, Wiesen und
nahegel egene Waldflachen laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren und erholsamen
Momenten im Grinen ein. Ruhesuchende und Naturliebhaber finden hier ideale
Voraussetzungen fir einen entschleunigten L ebensstil.

Trotz der idyllischen Lage ist die Anbindung sehr gut: Die Innenstadt von Aurichist in
kurzer Fahrzeit erreichbar und bietet eine umfassende I nfrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinischer Versorgung sowie
gastronomischen Angeboten. Auch die umliegenden Ortschaften sind gut erreichbar,
wodur ch sich eine ausgewogene Kombination aus landlicher Ruhe und alltagspr aktischer
Nahe ergibt.

Diese L age vereint naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit urbaner Angebote und
schafft damit eine attraktive Wohnqualitét fir Familien, Berufspendler und alle, die Ruhe
und Freiraum schéatzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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