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Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Garagein zentraler Lage von Norden

Objektnummer: 26418029

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 219.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 88 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26418029
ca. 88 m2

1

3

2

1

1984

1x Garage

219.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv

ca. 11 m?
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 181.30 kWh/m2a
F

11.06.2026
1980

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich im 1. Ober geschoss einesruhigen

M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1984 und Uber zeugt durch ihren sehr gepflegten Zustand,
eine durchdachte Raumaufteilung sowie qualitative Wohnver haltnisse. Mit drei Zimmern
auf ca. 88 m2 Wohnflache bietet diese Wohnung Singles, Paaren und kleinen Familien eine
ideale M 6glichkeit sich wohlzufiihlen. Dank der zentralen L age profitieren Sie von kur zen
Wegen zu allen Einrichtungen destéglichen Bedarfs.

Die Wohnung verfligt Giber einen einladenden Flur, tiber den alle Raume bequem erreichbar
sind. Das helle Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon bietet eine angenehme
Wohnatmosphéare und bildet den L ebensmittelpunkt der Wohnung. Der Balkon wurde
durch eine grof3e Fenster front geschlossen, sodass der geschiitzte Raum fast ganzjahrig
genutzt werden kann.

DieKucheist funktional geschnitten und mit einer moder nen Einbauktiche ausgestattet. Das
Schlafzimmer bietet geniigend Platz um sich zuriickzuziehen und zu entspannen.

2008 wur den die Bader renoviert, welche sich auf ein Badezimmer mit komfortabler
ebenerdiger Dusche und einem separaten WC aufteilen. Die Aufteilung der Bader bietet im
Alltag und bel Besuch einen praktischen Vorteil.

Neben einem praktischen Abstellraum steht Ihnen ebenfalls ein weiteres Zimmer zur
Verflgung, welchesideal alsBuro oder Schlafzimmer genutzt werden kann.

Abgerundet wird die Wohnung durch einen zusdtzlichen Kellerraum sowie eine Gar age mit
elektrischem Tor, die bequemes und sicher es Parken er mdglicht.

Teile des Mobiliars kdnnen bei I nter esse ibernommen werden.

I nsgesamt eignet sich diese Wohnungideal fir Eigennutzer oder Kapitalanleger, die Wert
auf Komfort und eine gepflegte Immobiliein zentraler Lage legen.
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Ausstattung und Details

- Eigentumswohnung

- Sehr gepflegter Zustand

- Zentrale Lage

- Kellerraum

- Garage mit elektischem Tor
- Geschlossener Balkon

- Moderne Einbaukiche

- Teillweise Mobiliar

- Ebenerdige Dusche

- SeparatesWC

- Innentiiren 2011

- Bader 2008

- Balkonver glasung 2017

- Gastherme 2017

- Bodenbelage Schlafzimmer 2018
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in bevor zugter Lageim Herzen von Norden. Die char mante
Innenstadt mit ihren vielféltigen Geschéaften, gemitlichen Cafés und Restaurantsist nur
wenige Gehminuten entfernt. Auch der Bahnhof befindet sich in unmittelbarer Nahe, sodass
Sie optimal an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden sind. Trotz der zentralen Lage
genieflen Sie hier eine angenehme Ruhe —ideal fur alle, die das stadtische L eben und
Entspannung gleicher maf3en schétzen. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Arzteund Apotheken sind ebenfalls bequem zu FuR erreichbar.

Ein besonderes Highlight ist die N&he zur Nordsee: Nur wenige Kilometer trennen Sie vom
M eer. Ob ausgedehnte Spazier gange am Deich, erholsame Stunden am Strand oder frische
M eeresluft — hier erleben Sie echtes Kustenflair direkt vor der Hausttir. Der beliebte

K tstenort Norddeich mit Hafen, Strand und Fahranbindung zu den Inseln Norderney und
Juist ist schnell erreichbar und erweitert die Freizeitmoglichkeiten erheblich.

Durch die gute Verkehrsanbindung sind auch umliegende Stadte und Regionen bequem zu
erreichen. Insgesamt eignet sich die Lage ideal fiir alle, die urbanes Wohnen mit kurzen
Wegen, einer hervorragenden Infrastruktur und der unmittelbaren Néhe zur Nordsee
verbinden mochten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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