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Auf einen Blick

26335027 169.900 EUR
ca. 150 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1965 Kaufpreises
Massiv
ca. 150 m2

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 198.70 kWh/m?2a
F

28.04.2035

: 1965

Ol
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus préasentiert sich als seltene Gelegenheit fir Kapitalanleger, die
besonderen Wert auf Kontinuitéat, Verlasslichkeit und eine gewachsene Mietstruktur legen.
Seit Mitte der 1980er-Jahreist die Immobilie dur chgehend an eine gemeinnitzige
Einrichtung vermietet —ein aul3er gewohnlich langfristiges und stabiles Mietver hdltnis, das
far eine nachhaltige Nutzung und ein hohes M a3 an Planungssicher heit steht. Die
Fortfuhrung dieses Mietver haltnissesist ausdr ticklich gewtinscht.

Dasca. im Jahr 1965 in solider M assivbauweise errichtete Haus befindet sich in zweiter
Reihein angenehmer Feldrandlage und bietet damit eine ruhige, naturnahe Umgebung. Auf
einem Grundstuck von etwa 507 m2 er streckt sich eéine Wohnflache von rund 150 m2. Die
Raumaufteilung umfasst finf Zimmer, einen Flur, eine Kiiche sowie ein Badezimmer und
bietet somit eine funktionale Grundlage fur die bestehende Nutzung.

Eine Erweiterung erfolgte im Jahr 1972 durch einen Anbau, der zusétzliche Flachen schafft
und unter anderem Platz fiir einen separaten Heizungsraum bietet. Ein besonderes
Highlight ist die auf dem Anbau befindliche Dachterrasse, die der Immobilie einen
zusatzlichen Mehrwert verleiht und die Attraktivitat nachhaltig steigert.

Der Garten rundet das Gesamtbild ab und unterstreicht den wohnlichen Charakter der
Immobilie. Zudem wurde die Elektrik bereits erneuert, was einen wichtigen technischen
Aspekt der Immobilie modernisiert und zukilnftige I nvestitionen reduziert.

Diejahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf 8.280,- € Jahresnettokaltmiete und bieten
zugleich weiteres Potenzial zur Steigerung. Sowohl der aktuelle Zustand als auch die
bestehende Mietstruktur wurden bel der Kaufpreisfindung ber ticksichtigt, wodur ch sich fir
Investoren eine transparente und realistische Ausgangssituation ergibt.

Fazit: Eine auRRer st bestandige K apitalanlage mit auf3er gewohnlich langer Mietdauer, solider
Bausubstanz und attraktiver Lage am Feldrand —ideal fur Anleger, die auf Sicherheit,
Kontinuitat und langfristige Per spektiven setzen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Emden, die
sich durch eine angenehme Nachbar schaft und einen Giberwiegenden Bestand an Ein- und
Zweifamilienh&user n auszeichnet. Die umliegenden Straf3en sind Uberwiegend verkehrsarm,
was ein entspanntes und familienfreundliches Wohnumfeld schafft —ideal flr Eigennutzer
ebenso wiefur Mieter.

Besonder s hervor zuheben ist die Nahe zum Emder Stadtwald, der in wenigen Minuten
erreichbar ist und alsgriine Oase der Stadt gilt. Ob ausgedehnte Spazier gange,
Joggingrunden oder einfach eine kurze Auszeit im Grinen —der Stadtwald bietet einen
hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der Haustlir und steigert die Wohnqualitat
spurbar.

Gleichzeitig ist die Infrastruktur sehr gut ausgebaut: Einkaufsmdglichkeiten, Backereien,
Arzte und Apotheken befinden sich in komfortabler Entfernung und ermoglichen eine
unkomplizierte Alltagsver sorgung. Kinder garten sowie Schulen sind ebenfalls schnell
erreichbar, was die L age insbesonder e fir Familien attraktiv macht. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie an das Stral3ennetz sor gt dafiir, dass sowohl das
Stadtzentrum als auch weitere Ziele innerhalb Emdens ziigig erreicht wer den kénnen.

Als groite Stadt Ostfrieslands Gberzeugt Emden zudem durch eine stabile wirtschaftliche
Struktur mit namhaften Arbeitgebern ausIndustrie, Hafenwirtschaft und Logistik. Dies
sichert eine nachhaltige Nachfrage nach Wohnraum und macht den Standort auch aus
Kapitalanleger sicht interessant. Erganzt wird dies durch die Nahe zur Nordsee und die
typisch ostfriesische L andschaft, die einen hohen Freizeitwert und eine besondere

L ebensqualitat bietet.

I nsgesamt vereint die L age ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und
soliden Per spektiven — eine Kombination, die sowohl fir Eigennutzer alsauch fur
Kapitalanleger Uberzeugt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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