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KAUFPREIS: 119.900 EUR + WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 808 m?
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Auf einen Blick

26335026 119.900 EUR
ca. 100 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1937 Kaufpreises
1x Freiplatz, 1 x 2026
Garage
Massiv
ca. 120 m2
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 296.30 kWh/m2a
H

28.04.2035
1937

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese Doppelhaushaélfte bietet Kapitalanlegern eine inter essante Gelegenheit, in eine
langfristig ver mietete Immobilie mit stabilem Fundament zu investieren. Das Objekt ist seit
Uber zehn Jahren an denselben Mieter vermietet —ein klares Zeichen fir ein eingespieltes
und verlassliches Mietver hdltnis. Erganzend besteht ein Unter mietver haltnis, wodurch die
Immobilie effizient genutzt wird.

DasHauswurde ca. 1937 in massiver Bauweise errichtet und tiber zeugt durch seinen
klassischen Charakter sowie eine funktionale Raumaufteilung. Auf rund 100 m2 Wohnflache
verteilen sich vier gut nutzbare Zimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer sowie ein zentraler
Flur. Damit bietet die Immobilie eine solide Grundlage flr nachhaltige Ver mietbarkeit.

Besonder s hervor zuheben ist das grof3ztigige Grundstiick mit ca. 808 m2, das nicht nur
Raum fur Erholung im eigenen Garten bietet, sondern auch langfristige Per spektiven
er offnet. Eine Garage mit eigener Auffahrt sowieein Keller erganzen das Platzangebot
sinnvoll und steigern die Attraktivitat fir Mieter zusatzlich.

Ein wichtiger Investitionspunkt wurde bereits berlicksichtigt: Die Heizungstherme wurdeim
Jahr 2026 erneuert, wodur ch ein wesentlicher Bestandteil der technischen Ausstattung auf
aktuellem Stand ist.

Die der zeitigen Mieteinnahmen belaufen sich auf 8.280,- € Jahr esnettokaltmiete. Sowohl der
Zustand der Immobilie als auch die bestehende Miethhe wurden bei der Kaufpreisfindung
entsprechend einkalkuliert —einetransparente und realistische Basisfiir lhre

I nvestitionsentscheidung.

Fazit: Eineklassische Bestandsimmobilie mit verlasslicher Vermietung, grofRem Grundstiick
und weiterem Entwicklungsspielraum —ideal flr Anleger, die auf Substanz, Kontinuitét und
Potenzial setzen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Emden, die
sich durch eine angenehme Nachbar schaft und einen Giberwiegenden Bestand an Ein- und
Zweifamilienh&user n auszeichnet. Die umliegenden Straf3en sind Uberwiegend verkehrsarm,
was ein entspanntes und familienfreundliches Wohnumfeld schafft —ideal flr Eigennutzer
ebenso wiefur Mieter.

Besonder s hervor zuheben ist die Nahe zum Emder Stadtwald, der in wenigen Minuten
erreichbar ist und alsgriine Oase der Stadt gilt. Ob ausgedehnte Spazier gange,
Joggingrunden oder einfach eine kurze Auszeit im Grinen —der Stadtwald bietet einen
hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der Haustlir und steigert die Wohnqualitat
spurbar.

Gleichzeitig ist die Infrastruktur sehr gut ausgebaut: Einkaufsmdglichkeiten, Backereien,
Arzte und Apotheken befinden sich in komfortabler Entfernung und ermoglichen eine
unkomplizierte Alltagsver sorgung. Kinder garten sowie Schulen sind ebenfalls schnell
erreichbar, was die L age insbesonder e fir Familien attraktiv macht. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie an das Stral3ennetz sor gt dafiir, dass sowohl das
Stadtzentrum als auch weitere Ziele innerhalb Emdens ziigig erreicht wer den kénnen.

Als groite Stadt Ostfrieslands Gberzeugt Emden zudem durch eine stabile wirtschaftliche
Struktur mit namhaften Arbeitgebern ausIndustrie, Hafenwirtschaft und Logistik. Dies
sichert eine nachhaltige Nachfrage nach Wohnraum und macht den Standort auch aus
Kapitalanleger sicht interessant. Erganzt wird dies durch die Nahe zur Nordsee und die
typisch ostfriesische L andschaft, die einen hohen Freizeitwert und eine besondere

L ebensqualitat bietet.

I nsgesamt vereint die L age ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und
soliden Per spektiven — eine Kombination, die sowohl fir Eigennutzer alsauch fur
Kapitalanleger Uberzeugt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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