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26210008 1.390.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Das angebotene Grundstiick stellt ein baurechtlich gesichertes Projektentwicklungsareal in
zentraler Innenstadtlage dar und eignet sich insbesonder e flir Bautrager und
Projektentwickler mit Fokus auf Wohnbauvor haben. Die Flache liegt innerhalb eines
rechtskr&ftigen Bebauungsplans und ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Im
Ostlichen Bereich sind Hausgruppen zuléssig, wahrend im westlichen Bereich Einzel- und
Doppelhduser vorgesehen sind. Die planungsr echtlichen Rahmenbedingungen ermdglichen
eine kurzfristige Umsetzung eines Wohnbaupr oj ekts ohne langwierige
Genehmigungsrisiken. Der zugrunde liegende Bebauungsplan kann bei I nteresse

selbstver standlich auf Anfrage zur Verfligung gestellt werden.

Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit ein freistehendes Wohnhaus mit Nebengebaude,
Baujahr 1961. Aus heutiger Sicht ist der Gebaudebestand nicht mehr zeitgemald und wird

voraussichtlich im Zuge einer Neubebauung abgebrochen. Der vorhandene Bestand ist bei
der Projektkalkulation entsprechend zu berlicksichtigen.

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans sind tGberwiegend zwei Vollgeschosse
zulassig. Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt —abhangig von den jeweiligen Teilflachen —bel
ca. 0,30 bis 0,40, die Geschossflachenzahl (GFZ) bei ca. 0,50 bis 0,60. Damit ergibt sich eine
wirtschaftlich sinnvolle Bebauungsdichte, die sowohl M ehr familienhauskonzepte als auch
kleinteiligere Wohnformen erlaubt. Die Giber baubaren Grundsticksflachen sind eindeutig
festgesetzt und gewahrleisten eine verlassiche Planbarkeit der Gebaudestruktur.

Die offene Bauweise sowie die im Bebauungsplan geregelten Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen ermdglichen eine funktionale Projektkonzeption mit klarer Trennung
von Bebauung, ErschlieBung und Freiflachen. Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb
der vorgesehenen Flachen zuléssig und lassen sich effizient in das Gesamtkonzept
integrieren.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der vorhandenen, gewachsenen Wohnstruktur
besteht eine nachhaltig hohe Nachfrage nach Wohnraum. Das Umfeld bietet eine
vollstandige stadtische I nfrastruktur mit kurzen Wegen zu Ver sorgungseinrichtungen,
Bildungsangeboten und Verkehrsanbindungen. Dies schafft stabile Voraussetzungen sowohl
fur eine Vermietung alsauch fur den Einzelverkauf an Eigennutzer.

I nsgesamt bietet das Grundstiick ein attraktives, risikoar mes Entwicklungspotenzial mit
klar definierten baurechtlichen Kennzahlen, guter Flacheneffizienz und hoher
Marktgangigkeit. Die Rahmenbedingungen eignen sich ideal fir eine skalierbare




Wohnproj ektentwicklung mit langfristig stabilen Vermarktungschancen.
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in einer aufRerst attraktiven, siidlich gelegenen I nnenstadtlage
von Aurich und verbindet in idealer Weise urbane Infrastruktur mit einem hohen Mal3 an
Naherholung. Die zentrale L age gewéahrleistet kurze Wege in das Stadtzentrum, wo
samtliche Einrichtungen destéglichen Bedarfs—von Einkaufsmaoglichkeiten und
Gastronomie bis hin zu medizinischer Versorgung sowie Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen — schnell erreichbar sind.

Ein besonderer Mehrwert ergibt sich ausder unmittelbaren Nahe zum Ems-Jade-K anal.
Der entlangfihrende Wander - und Freizeitweg zahlt zu den beliebtesten Erholungsachsen
der Stadt und stellt einen bedeutenden Standortfaktor fir moderne Wohnkonzepte dar.
Erganzt wird das Freizeitangebot durch den nahegelegenen Hafenbereich mit Marina sowie
weiter e attraktive Naher holungsflachen.

Dieverkehrliche Anbindungist als sehr gut zu bewerten. Sowohl inner stadtische Ziele als
auch die Anbindung an tberregionale Verkehrsachsen sind zligig erreichbar. Damit bietet
der Standort ideale Voraussetzungen fir eine nachhaltige, marktgangige
Wohnprojektentwicklung mit langfristig stabiler Nachfrage — sowohl fiir Eigennutzer als
auch fur Kapitalanleger.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

