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Solide Kapitalanlage in zentrumsnaher Lage
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KAUFPREIS: 249.900 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 134,5 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 604 m?
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Objektnummer: 25335131 - 26603 Aurich

Auf einen Blick

25335131 249.900 EUR

ca. 134,5 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Carport, 2 X .

Freiplatz Massiv
ca. 30 m2
ca. 164 m?2
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF
Gas 236.30 kWh/m2a
G
18.10.2032
1960
Gas
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Grundrisse

Wohnzimmer Schlafen

I Wohnzimmer

Treppen
-haus

wwwww
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Ein erster Eindruck

Dieses Zweiparteienhaus aus dem Jahr 1960 bietet eine solide K apitalanlage mit sicheren
und konstanten Einnahmen. Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 134,5 m2, verteilt auf Erd-
und Dachgeschoss, stehen zwei separ ate Wohneinheiten zur Verfigung.

Die Erdgeschosswohnung mit ca. 79,5 m2ist aktuell bis zum 01.01.2026 ver mietet, wéhrend
die Dachgeschosswohnung mit ca. 55 m2 Gber ein unbefristetes Mietver haltnis verflgt.

Die Wohnung im Erdgeschoss tiber zeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und eine
offene, einladende Bauweise. Ein zentraler Flur verbindet alle RGume miteinander, wahrend
die grofRen Fenster fiir eine angenehme Lichtdurchflutung sorgen. Das Wohnzimmer mit
Kamin schafft eine warme und gemutliche Atmosphare — perfekt flr die kateren Monate.
Neben dem Wohnzimmer und der hellen Kiiche mit Essbereich bietet die Wohnung zwei
gerdumige Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein Gaste-WC.

Im Dachgeschoss erwartet Sie eineim Jahr 2012 sanierte Wohnung mit moder nem
Wohnkomfort. Die helle K liche mit grofdem Fenster, das gepflegte Schlafzimmer, ein
moder nes Badezimmer und das gemiitliche Wohnzimmer runden das ansprechende
Raumkonzept ab.

Das Grundstiick mit einer Gro3e von ca. 604 m2 besticht durch einen pflegeleichten Garten
sowie einen hiibsch angelegten Vorgarten. Fir Ihre Gerate und Werkzeuge steht ein
praktisches Gartenhauschen bereit. Zwei Carport-Stellplatze bieten geschiitzten Raum fur
Fahrzeuge, wahrend die Auffahrt zwei weiter e Stellmdglichkeiten bereithalt.

In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche M odernisierungen und Sanierungen
durchgefiihrt, darunter die neue Einkleidung der Schornsteine, die Errichtung des Carports,
der Austausch der Heizungsanlage und vieles mehr.

Diese gepflegte Immobilie mit zwel ver mieteten Wohneinheiten bietet eine attraktive
Gelegenheit fur Kapitalanleger.
Uber zeugen Sie sich selbst — vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min mit uns!
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Ausstattung und Details

- Zwei Wohneinheiten

Mieteinnahmen:

Erdgeschoss - 376,00 €/ M onat

Ober geschoss - 260,00 €/ M onat
Mietspiegel im Durchschnitt - 8,12 €/ m2
- 2012 - Dachgeschosswohnung saniert

- 2012 - Bader saniert

- 2012 - Dach erneuert

- 2013 - Fassade neu verklinkert

- 2015 - Dachisolierung erneuert

- 2015 - Carport

- 2021 - BrennwertTherme erneuert

- 2025 - Schornsteine neu eingekleidet

- 2025 - Treppentufen Eingangsber eich erneuert
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Alles zum Standort

Aurich Uberzeugt durch eine stabile Bevolkerungsstruktur, eine niedrige Kriminalitatsrate
und eine darausresultierende hohe L ebensqualitat. Die gut ausgebaute I nfrastruktur mit
verlasslichen Bildungs- und Gesundheitsangeboten sowie einem effizienten

Nahver kehrssystem bildet ein solides Fundament fir nachhaltige Wertentwicklung.

Moder ate Preissteiger ungen bei gleichzeitig ver niinftigen Kaufpreisen und Mietrenditen von
rund 3-4 % spiegeln das ausgewogene Ver haltnis von Angebot und Nachfrage wider.
Geplante stadtebauliche M alnahmen und I nvestitionen in nachhaltige I nfrastruktur starken
zusatzlich das langfristige Potenzial fir Wertzuwachse.

Die Stadt verfugt Uber eine diversifizierte Wirtschaftsstruktur mit niedrigem
Arbeitslosenstand und bietet stabile Beschaftigungsmoglichkeiten — eine verlassliche
Grundlage fur konstante Nachfrage auf dem Immobilienmarkt. Aurich prasentiert sich
damit als solide I nvestitionslage mit einem ausgewogenen Alter sprofil und
familienfreundlichem Umfeld, das auch seniorenger echte Wohnfor men beginstigt. Als
Verwaltungssitz und regionales Zentrum in Ostfriesland ist die Stadt gepragt von
offentlicher Verwaltung, Gesundheitswesen und Bildung, was ihre wirtschaftliche Stabilitat
zusétzlich absichert.

Die hervorragende I nfrastruktur zeigt sich in der unmittelbaren Nahe zu sdmtlichen
Annehmlichkeiten destéaglichen L ebens. Bildungseinrichtungen wie das Gymnasium
Ulricianum oder die Realschule Aurich sind in etwa sechs bis sieben Minuten ful3laufig
erreichbar. Facharzte, Apotheken und Gesundheitseinrichtungen befinden sich im Umkreis
von sieben biszehn Minuten. Freizeit- und Kultureinrichtungen wieKino, Theater und
Sportstatten liegen ebenfallsin Gehweite. Einkaufsmdglichkeiten vom Super markt bis zum
Fachgeschéft sowie Busstationen wie,, B72/Wallster Weg* (ca. 3 Minuten) und der Bahnhof
Aurich (ca. 8 Minuten Ful3weg) runden das Standortprofil ab.

Fur Investoren bietet Aurich somit eine ausgewogene Kombination aus stabiler Nachfrage,
solider Infrastruktur und nachhaltigem Wertsteiger ungspotenzial. Die L age Uber zeugt
durch einerisikoar me Per spektive, verlassliche Mietertrage und langfristige Attraktivitat —
einidealer Standort flr sicherheitsorientierte Kapitalanleger mit Fokus auf Substanz und
Rendite.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 236.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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