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Modernes Einfamilienhaus mit Pool, Carport und
durchdachter Raumaufteilung

Objektnummer: 25335120

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 249.900 EUR -« WOHNFLACHE: ca. 158,29 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 657 m?2
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Auf einen Blick

25335120 249.900 EUR

ca. 158,29 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1960 2022

2 x Carport, 2 x .

Freiplatg Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 173.80 kWh/m2a
F

29.09.2035
1960

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses modernisierte Einfamilienhaus, welches urspriinglich 1920 errichtet worden ist,
Uberzeugt vor allem durch die durchdachte Raumaufteilung und ist zudem auch
ebenerdig bewohnbar. Das Haus bietet mit einer Wohnflache von ca. 158 mz vielseitige
Gestaltungsmaglichkeiten fiir Ihre individuellen Wohnwiinsche.

Im Erdgeschoss befinden sich neben der lichtdurchfluteten Kiiche und dem grol3ziigigen
Wohnzimmer zwei weitere gerdumige Schlafzimmer sowie ein Hauswirtschaftsraum, ein
Badezimmer mit Dusche und ein Gaste-WC. Im Erdgeschoss verflgt die Immobilie
grof3tenteils Uber eine gemiitliche Bodenerwarmung . Ein gro3er Flur, sowie die Dielen
verbinden all diese Raume und bieten zusatzlich noch ausreichend Platz flir Schranke,
Regale oder Sonstiges, um ihnen ein komfortables Wohngeftihl zu bieten, aber dennoch
Stauraum zu schaffen.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere ausgebaute Schlafzimmer, welche
ebenfalls als Buro oder Hobbyraum genutzt werden kdnnten. Beide Zimmer sind tber
eine grol3zigige Diele erreichbar, welche zudem noch gentigend Abstellmdglichkeiten fur
z. B. saisonale Dekoration bereithalt.

Das Grundstiick erstreckt sich tber ca. 657 m? und Uberzeugt mit einem sehr gepflegten
Garten, der keine Winsche offen lasst. Dieser verfligt Uber eine Gberdachten Terrasse,
welche sich optimal als Grilllounge nutzen lasst, und einen Pool mit eigener Filteranlage.
Im Frihjahr durfen sie sich auf eine Farbpracht an Blumen freuen und so den Garten
umso mehr geniel3en. Mit zwei Schuppen und einer Werkstatt ist gentigend Platz fur Ihre
Gartengerate, Fahrrader und/oder Werkzeuge garantiert. Durch den Mahroboter sparen
sie sich zudem Muhe und Zeit vom Rasenméahen und geniel3en jederzeit einen schénen
Rasen.

Im Jahre 1960 ist die Immobilie durch einen Blitzeinschlag bis auf ein paar Grundmauern
fast vollstandig abgebrannt und wurde daraufhin neu errichtet. Im Jahre 1999 wurde das
Objekt kernsaniert und hat im Laufe der Jahre noch weitere Modernisierungen genief3en
durfen, wie z. B. Photovoltaikanlage mit Wallbox, neue Therme, Tiren u. v. m.

Die Kombination aus Modernisierungen und charmanter Wohnatmosphére bietet ein
ideales Zuhause fiir alle, die Wert auf ihr Eigenheim legen. Uberzeugen Sie sich und
vereinbaren noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- 1920 Ursprungsbaujahr

- 1960 Abgebrannt - neu aufgebaut

- 1999 Kernsaniert

- 2020-2025 Modernisierungen

- Photovoltaik (7KW) mit Speicher (5KW) und Wallbox
- Iso- Sprossen - Kunststofffenster (1999)
- separate Werkstatt (Massivbauweise)
- Pool mit eingelassener Filteranlage

- Sichtbalken im Schlafzimmer (OG)

- Neue Haus- und Nebentir (2022)

- Bodenerwarmung (teilweise)

- Brennwerttherme (2022)

- Elektr. AuRRenjalousinen

- Neu verklinkert (1999)

- Doppelcarport (Alu)

- Einbauktiche (2020)

- Bodenbelage (2022)

- Zwei Gartenhauser

- Heizkorper (1999)

- Duschbad (2022)

- Innenttiren (2022)

- Wirtschaftsraum

- Sonnenterrasse

- Mé&hroboter

- Gaste-WC

- Auffahrt
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Alles zum Standort

Dieses gepflegte Einfamilienhaus liegt im Ortsteil Riepe in der Gemeinde lhlow unweit
der Seehafenstadt Emden.

Die Lage zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung aus. Die
Umgebung mit Feldern und malerischen Landschaften schafft einen hohen
Naherholungswert und dadurch auch eine gesteigerte Lebensqualitat.

Innerhalb von wenigen Minuten erreichen Sie alle Geschéafte und Dienstleister des
taglichen Bedarfs wie Lebensmittelhandler, Cafés, Restaurants, Banken und vieles mehr.
Dadurch profitieren Sie von einer hervorragenden Nahversorgung und kénnen ohne viel
Aufwand lhren Alltag bewaltigen.

Das Bildungs- und Betreuungsangebot lasst ebenfalls keine Wiinsche offen.

Ein Kindergarten sowie eine Grundschule befinden sich direkt im Ort, wahrend sich
weiterfilhrende Schulen und Gymnasien in den gut erreichbaren Stadten Emden oder
Aurich befinden.

Die nachste Bushaltestelle ist in ca. einer Minute zu Ful3 erreichbar und féhrt in
regelméiigen Abstanden nach Emden und Aurich. Dariiber hinaus ist eine optimale
Verkehrsanbindung gegeben: In nur wenigen Minuten erreichen sie die A31, welche
erstklassig an das Uberregionale Stral3enverkehrsnetz anschliel3t.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 173.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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