Werdum

Mehr Raum fur Familie — Zwei barrierefreie
Wohneinheiten im idyllischen Luftkurort Werdum

Objektnummer: 25361084-1

KAUFPREIS: 449.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 240 m2 « ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 876 m?
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Auf einen Blick

25361084-1
ca. 240 m?
Satteldach
9

6

4

1979

4 x Freiplatz

449.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 90.30 kWh/m?a
23.11.2035 C

Gas 1979
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Ein erster Eindruck

Diese Wohnungen eignen sich hervorragend fir Menschen, die barrierefrei,
groBzugig und in einem ruhigen, sozialen Umfeld leben mdchten — einzeln, zu zweit
oder als Teil eines Mehrgenerationenhauses. Vom VdK pramiertes, vollstandig

barrierefreies Einfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten.

Zur Erdgeschosswohnung im Haus Osthdrn in Werdum:

Barrierefrei. GroBzlgig. Flirs gemeinsame Leben gemacht. Diese auBergewdhnlich
groBziigige Erdgeschosswohnung mit rund 150 m? bietet genau das, was modernes
Mehrgenerationenwohnen heute braucht: Platz, Komfort und echte Barrierefreiheit
—nicht nur ,im Ansatz"”, sondern vollstandig und professionell umgesetzt.

Uber den ca. 12 m? groBen und hellen Wintergartenanbau vor dem Haus gelangen
Sie zu beiden Wohneinheiten. Extrabreite Tlren, rollstuhlgerechte
Bewegungsflachen, befahrbare Duschen, ergonomisch anpassbare Waschtische
und gleich mehrere Pflegebetten machen die Wohnung ideal fiir Familien,
Menschen mit Assistenzbedarf oder Senioren, die komfortabel und sicher leben
maochten.

Der offene Wohn- und Essbereich ist hell, freundlich und ladt zum Zusammensein
ein. Die angeschlossene Einbauklche bietet alles, was der Alltag braucht — mit
Geraten in bequemer Arbeitshohe, groBem Kihlschrank, Gefrierfach,
Spllmaschine, Waschmaschine und Trockner.

Drei Schlafzimmer, darunter ein Doppelzimmer mit Pflegebetteinsatz sowie zwei
weitere Zimmer mit elektrisch verstellbaren Pflegebetten, bieten flexible
Nutzungsmaoglichkeiten — vom Familienalltag bis zur pflegerischen Begleitung.
Zwei vollstandig barrierefreie Bader mit befahrbaren Duschen, Dusch- und
Toilettenstuhlen, Haltegriffen und héhenverstellbaren Waschtischen sorgen fir
Sicherheit und echte Selbststandigkeit.

Der eingezaunte Garten mit Terrasse ist ein geschutzter Rickzugsort fur GroB und




Klein. Haustiere sind willkommen — und Parkplatze befinden sich direkt am Haus.
Eine Wohnung, die flr alle Lebensphasen passt — und fir Menschen, die

gemeinsam wohnen und sich gegenseitig unterstitzen mdchten.

Zur Obergeschosswohnung im Haus Osthérn in Werdum:

Zur Oberwohnung flihrt auBer der Treppe ein Rollstuhl-Schragaufzug (Plattform 80
x 100 cm). GroBzugig. Mit Balkonen in der Sonne.

Die rund 90 m? groBe Obergeschosswohnung im Haus Osthorn bietet ein seltenes
Gesamtpaket aus GroBzligigkeit, Barrierefreiheit und intelligent geplanter
Wohnqualitat. Uber den integrierten Rollstuhl-Schrigaufzug - ausgestattet mit einer
stabilen Plattform - ist die Wohnung komfortabel und sicher erreichbar. Damit
eignet sie sich ideal fir Menschen, die trotz Etage nicht auf Barrierefreiheit
verzichten mochten.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offener Kliche ist der Mittelpunkt
des Zusammenlebens. GroBe Fenster, eine gemitliche Sofalandschaft, ein Essplatz
fur mehrere Personen und die moderne Einbaukiche sorgen flir ein angenehmes
Raumgefihl. Samtliche Gerate — vom Backofen in angenehmer Hohe Uber das
abgesenkte Kochfeld bis zur Splilmaschine — sind komfortabel nutzbar und
vollstandig alltagstauglich.

Mit drei gut geschnittenen Schlafzimmern, zwei davon mit elektrisch verstellbaren
Pflegebetteinsatzen, bietet die Wohnung flexible Nutzungsmaglichkeiten: ob flr
Familien, Senioren, pflegebedirftige Angehdrige oder als Rlickzugsraume im
Rahmen eines Mehrgenerationenkonzeptes.

Zwei barrierefreie Bader — jeweils mit befahrbaren Duschen, Haltegriffen,




hdhenverstellbaren Waschtischen und Notrufsystem — sorgen flr Sicherheit und

Unabhangigkeit.

Ein besonderes Highlight sind der groBe Stidbalkon sowie der zusatzliche
Westbalkon. Beide bieten Platz fir Sitzgruppen und ermoglichen sonnige Stunden
vom Frihstlck bis in den Abend — mit Blick Uber das typisch ostfriesische Umfeld.
Parkplatze direkt am Haus und ein gemeinschaftlich nutzbares Blockhaus runden

das Angebot ab.
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Ausstattung und Details

Kernsanierungen 2007/2008

- Balkon SUdseite erneuert inkl. Tore zur Nottreppe

- Dachboden gedammt

- Hohlschichtdammung AuBenwande

- Zaunanlage mit Sichtschutz ca. 20m Sudgrenze

- Drainage rund ums Haus gelegt

- 2x Solarpanele zur Warmwasserunterstiitzung (2016)

- Dach wurde gesaubert und neu versiegelt

- Badezimmer im EG mit elektronischem Notrufsystem versehen

- Beleuchtung in den Dachlberstanden

- Blockhaus 2,5m x 2,5m

- 2021 neu mobiliert

- 2023 neu renoviert

ERDGESCHOSSWOHNUNG

Wohn- und Esszimmer:

GroBe Sofagarnitur mit Couchtisch, Fernsehsessel, Stehlampe, TV, Blu-Ray- und
Radio-CD-Player. GroBer Esstisch mit 6 Stlhlen, Vitrine. Telefon mit groBen Tasten,
Notrufsystem, Kinderhochstuhl und Reisebett.

Einbauktche:

GroBer Kuhlschrank, separates Gefrierfach, Spulmaschine in Arbeitshdhe,
Waschmaschine, Trockner. Abgesenktes Cerankochfeld, Backofen in Arbeitshohe,
Mikrowelle, Toaster, Wasserkocher, Ruhrgerate, Senseo und Kaffeemaschine.
Geschirr, Glaser, Besteck reichlich vorhanden. Schubladenschranke.
Schlafzimmer (3):

1x Doppelbett mit Pflegebetteinsatzen, elektrisch verstellbar, 2 Nachttische,
Lampen, Kleiderschrank, Stuhl.

2x Pflegebetten mit absenkbaren Gittern, elektrisch verstellbar, Pflegenachttische




mit LED-Lampen, Kommode, Stuhl, Aufrichter.

2 Vollbader:

Befahrbare Duschen mit Haltestangen, Dusch-/Toilettenstiihle, Duschhocker.
Pneumatisch hohenverstellbare Waschtische mit klappbaren Griffen,
Einhebelmischer mit Schlauchauszug, Kippspiegel. Senioren-WC, Toilettenaufsatz,
Haltegriffe an Dusche, WC und Waschtisch, F6hn.

AUSSENBEREICH-EG:

Eingezaunter Garten, Terrasse mit Gartenmdbeln, Sonnenschirm, Grillkamin.
OBERGESCHOSSWOHNUNG

Rollstuhl- und behindertengerecht mit extrabreiten Tilren, groBem befahrbarem
Sudbalkon, Westbalkon und Blockhaus. Parkplatze direkt am Haus.

Wohn- und Esszimmer mit Einbaukiche:

GroBe Sofagarnitur, Couchtisch, LED-Smart-TV, DVD-Player, Esstisch mit 6
Stlihlen, Stehlampe, Sideboard, Telefon mit groBen Tasten, Kinderhochstuhl und
Reisebett.

Klche:

GroBer Kihlschrank, Gefrierfach, Spulmaschine in Arbeitshéhe. Waschmaschine
und Trockner im Abstellraum. Abgesenktes Cerankochfeld, Backofen in
Arbeitshdhe, Mikrowelle, Toaster, Wasserkocher, Ruhrgerate, Senseo und
Kaffeemaschine. Ausreichend Geschirr, Glaser, Besteck. Schubladenschranke.
Schlafzimmer (3):

2x Doppelbett mit Pflegebetteinsatzen, elektrisch verstellbar, Nachttische, Lampen,
Kleiderschrank/Kommode.

1x Pflegebett mit absenkbarem Gitter, elektrisch verstellbar, Pflegenachttisch mit
LED-Lampe, Kommode, Stuhl, Aufrichter.

2 Vollbader:

Befahrbare Duschen mit Haltestangen, Dusch-/Toilettenstlihle, Duschhocker,
hohenverstellbare Waschtische, Einhebelmischer mit Schlauchauszug, Kippspiegel,
Senioren-WC, Toilettenaufsatz, Haltegriffe, Fohn.

AUSSENBEREICH-0G:

GroBer befahrbarer Stidbalkon, Westbalkon, Sonnenschirm, Gartenmobel.

Zur Oberwohnung flihrt auBer der Treppe ein Rollstuhl-Schragaufzug (Plattform 80
x 100 cm, Tragfahigkeit 225 kg).

Vom VdK pramiertes, vollstandig barrierefreies Ferienhaus.
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Alles zum Standort

Werdum ist staatlich anerkannter Luftkurort. Dieses Pradikat bestatigt die hohe
Luftqualitdt und die Eignung des Ortes flr Erholungs- und Gesundheitsaufenthalte.
Eine idyllische Gemeinde in Ostfriesland die in unmittelbarer Nahe zur
Nordseekiiste liegt. Die Wohnlage in Werdum zeichnet sich durch eine ruhige,
landliche Atmosphare aus, die sowohl fur Familien als auch flir Ruhesuchende
attraktiv ist.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten, darunter
Spaziergange und Radtouren durch die typisch ostfriesische Landschaft. Zudem ist
Werdum bekannt flr seinen Haustierpark, der sowohl Einheimische als auch
Touristen anzieht.

Die nahegelegenen Stadte Wittmund und Esens bieten in Bezug auf die
Infrastruktur grundlegende Einrichtungen wie Einkaufsmaoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, gastronomische Betriebe und medizinische Versorgung. Ein

Kindergarten sowie eine Grundschule sind fuBlaufig (ca. 900m) erreichbar.

Zusammenfassend bietet Werdum eine harmonische Kombination aus landlicher
Idylle und Nahe zur Nordsee, was die Gemeinde zu einem begehrten Wohnort in
Ostfriesland macht.

Die Wohnung befindet sich in einer idyllischen und naturnahen Lage, die Ihnen die
perfekte Balance zwischen landlichem Charme und guter Anbindung bietet.
Umgeben von grinen Feldern und einer friedlichen Umgebung, kdnnen Sie die
Ruhe genieBen und sich vom stressigen Alltag erholen. Gleichzeitig erreichen Sie
das nah gelegene Esens in ca. 25 Minuten mit dem Fahrrad oder 10 Minuten mit
dem Auto.

Die Lage ermdglicht es, das Beste aus beiden Welten zu erleben. Ideal fur

Naturliebhaber und Pendler gleichermaBen
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 90.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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