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Auf einen Blick

25335122 49.000 EUR

ca. 90 m2 Einfamilienhaus

2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
Massiv
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Ein erster Eindruck

Das Grundstuck bietet Ihnen die Mdglichkeit, den eigenen Wohntraum in einer l&andlichen
Lage zu realisieren. Derzeit befindet sich ein sehr altes Einfamilienhaus auf dem
Grundstuck, welches aktuell nicht mehr bewohnbar ist.

Die umliegenden Grundstiicke, bebaut von gepflegten Hausern, bieten bereits ein
inspirierendes Beispiel was hier geschaffen werden kann.

Auf dem ca. 665 m2 grof3en Grundsttick lassen sich vielfaltige Wohnkonzepte und
individuelle Gestaltungswiinsche umsetzen.

Das Grundstlck verfugt Gber einen Zugang zu einem kleinen Gewdasser, wo Sie sich lhre
eigene kleine Steganlage aufbauen kénnten. In Threm potenziellen Eigenheim sind lhnen
keine Grenzen gesetzt.

Das auf dem Grundsttick befindliche Einfamilienhaus kann mit handwerklichem Geschick
und entsprechender Arbeit sicherlich wieder zu neuem Leben erweckt werden. Alternativ
bietet sich auch die Mdglichkeit, neu zu bauen oder durch einen Anbau zusétzlichen
Wohnraum zu schaffen.

Das Grundstlck liegt in einem Wohngebiet, aber nicht im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplans. Die Bebaubarkeit richtet sich nach § 34 BauGB und wird
im Rahmen einer Bauvoranfrage vom Bauausschuss der Gemeinde Bunde geprft.
Gerne stehen wir Ihnen fur lhre Fragen zur Verfigung. Bitte beachten Sie, dass
verbindliche Auskuinfte zur Bebauung ausschlief3lich bei der Gemeinde Bunde erteilt
werden.
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Alles zum Standort

Ditzumerverlaat liegt in einem ruhigen, landlichen Ortsteil der Gemeinde Bunde in
Ostfriesland, Niedersachsen. Die Umgebung bietet viel Ruhe und Natur, ideal fiir
Menschen, die das beschauliche Landleben schatzen.

Die Verkehrsanbindung erfolgt hauptséachlich tber kleinere LandstraRen, die zur
Autobahn A31 fuhren. Die nachstgelegene gréRere Stadt ist Leer, etwa 20 Kilometer
entfernt, wo sich umfangreichere Einkaufsmdéglichkeiten und Dienstleistungen finden.
Auch das nahe gelegene Ditzum, ein malerisches Fischerdorf an der Ems, ist schnell zu
erreichen und bietet eine reizvolle Kombination aus Natur, Geschichte und touristischem
Charme. Im Ort selbst befinden sich ein Kindergarten und eine Grundschule.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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