Osteel — Marienhafe

Gemutlichkeit und Stil: Modernes Familiendomizil in
ruhiger Sackgassenlage von Osteel
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KAUFPREIS: 349.900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 783 m2
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Auf einen Blick

254180471 349.900 EUR

ca. 200 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1993 Massiv

Gaste-WC, Sauna,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 46.40 kWh/m2a
04.08.2032 A

Gas 1990
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Ein erster Eindruck

Dieses ca. 1990 erbaute Einfamilienhaus wurde im Jahr 2022 umfassend renoviert und
bietet lhnen auf ca. 783 m2 Grundstticksflache ein gemiutliches Familiendomizil. Es
befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Siedlungslage von Osteel. Beim
Betreten der Immobilie werden Sie von einem hellen Windfang empfangen, der einen
sanften Ubergang in den groRziigigen Flur bietet. Dieser zentrale Bereich fungiert als
Herzstlick des Erdgeschosses und ermdglicht den Zugang zu allen wichtigen Raumen.
Das Biiro, welches direkt vom Flur aus zuganglich ist, Giberzeugt durch seine praktische
Gestaltung. Es eignet sich hervorragend fiir konzentriertes Arbeiten und verfligt Uber alle
notwendigen Versorgungsanschlisse. Folgen Sie dem Flur weiter, befindet sich auf der
linken Seite das Gaste-WC. Geradeaus erwartet Sie der helle Essbereich, der eine
harmonische Verbindung zur angrenzenden Kiiche schafft. Die Einbaukiiche aus dem
Jahr 2022 tiberzeugt durch ihre moderne Ausstattung und zeitgemaRe Gestaltung. Hier
kénnen Sie kulinarische Kostlichkeiten zaubern und gesellige Zusammenkiinfte mit
Familie und Freunden geniel3en. Die offene Gestaltung sorgt dafir, dass Sie beim
Kochen stets in Kontakt mit Ihren Liebsten bleiben kénnen — sei es bei einem
gemiditlichen Frihstick am Morgen oder einem Essen am Abend. Direkt angrenzend
befindet sich der Hauswirtschaftsraum, der gleichzeitig als Vorratsraum dient. Zuriick im
Flur fihrt der Weg schlieflich in das einladende Wohnzimmer. Grol3e Fenster lassen viel
Tageslicht hereinstromen und schaffen eine warme Atmosphére. Sowohl die Kiiche als
auch das Wohnzimmer bieten direkten Zugang zur Uberdachten Terrasse — lhrem
personlichen Riickzugsort im Freien. Uber die Treppe im Flur gelangen Sie ins
Obergeschoss, wo sich auf der linken Seite das erste Schlafzimmer befindet. Dieses
grof3zuigige Zimmer verfugt tber eine praktische Raumspartreppe, die lhnen Zugang zum
Spitzboden gewahrt — ideal flr zusatzlichen Stauraum oder kreative
Nutzungsmdglichkeiten wie ein kleines Spielzimmer oder eine Leseecke. Direkt nebenan
finden Sie ein weiteres Schlafzimmer, das aus zwei miteinander verbundenen Raumen
besteht, die durch einen Tirbogen verbunden sind. Diese besondere Gestaltung schafft
Platz fur individuelle Einrichtungsideen — ob als Kinderzimmer, Géastezimmer oder
Ruckzugsort fur kreative Hobbys. Folgen Sie dem Flur weiter, befindet sich auf der linken
Seite das Badezimmer, das sowohl eine Dusche als auch eine Sauna bietet — Ihr
personlicher Wellnessbereich fir entspannende Momente. Daneben finden Sie den
Heizungsraum. Am Ende des Flures erwartet Sie das letzte der drei Schlafzimmer, das
durch eine beeindruckende Fensterfront bis in die Dachspitze viel Tageslicht hereinlasst
und eine angenehme Atmosphare schafft. Direkt angrenzend an dieses Schlafzimmer
befindet sich ein grof3ziigiges Vollbad mit einer Eckbadewanne. Der Aul3enbereich dieser
Immobilie ist ebenso ansprechend gestaltet wie die Innenraume. Uber die Uiberdachte




Terrasse gelangen Sie in den liebevoll angelegten Garten, der pflegeleicht gestaltet ist
und verschiedene Ecken fir gemiitliche Sitzplatze bietet — perfekt fiir entspannte
Stunden im Freien. Zudem wurde das gesamte Grundsttick mit einer effektiven Drainage
ausgestattet, die daftir sorgt, dass Regenwasser optimal abgeleitet wird und somit ein
gesundes und trockenes Umfeld fiir Thre Pflanzen und den Garten geschaffen wird.
Zusatzlich verfugt die Immobilie Uber mehrere Stellplétze fur Ihr Auto. Eine Besonderheit
ist die Garage, die ebenfalls tiber das Wohnhaus zuganglich ist; direkt nach dem
Windfang fuhrt eine Tir in die Garage. Angrenzend an die Garage finden Sie zudem
einen kleinen Werkstattbereich — ideal fir handwerkliche Projekte oder als zusatzlicher
Stauraum fiir lhre Gartengerate. Diese stilvolle Familienresidenz vereint modernen
Wohnkomfort mit einem durchdachten Grundriss und eignet sich hervorragend fir
Familien oder Paare, die Wert auf Funktionalitat und Stil legen. Lassen Sie sich von
diesem einzigartigen Angebot begeistern.
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Ausstattung und Detalils

- Ruhige Lage in Sackgasse

- groRRes Grundstlick

- Familienfreundlich

- Durchdachte Raumaufteilung
- Lichtdurchflutet

- Einbauktiche aus 2022

- Drei Schlafzimmer

- Zwei Badezimmer

- Biro

- FuBbodenerwarmung in Kiiche und Wohnzimmer
- Garage

- GroRRe, Uberdachte Terrasse
- Pflegeleichtes Grundsttick

- PKW-Stellplatze

- Kunststoff-ISO-Fenster

- Zweifachverglasung

- Gaszentralheizung

- Fliesen

- Vinyl
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Alles zum Standort

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in schoner und ruhiger Sackgassenlage von Osteel.
Die Gemeinde Osteel gehort zur Samtgemeinde Brookmerland und zahlt somit zum
Landkreis Aurich. Die charmante Region nahe der Nordsee zeichnet sich durch einen
sehr hohen Erholungswert aus und l&dt zu entspannenden Spaziergangen oder
Fahrradtouren durch die einzigartige Natur Ostfrieslands ein. Durch die eher landliche
Lage ist der Standpunkt Ihrer Immobilie besonders attraktiv. Verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten finden Sie wenige Minuten mit dem Auto oder dem Bus in Norden
oder Marienhafe. Hier finden Sie unter anderem auch einige Restaurants, Cafés, Banken
und Boutiquen. Neben den Einkaufsmaoglichkeiten finden Sie in diesen Orten auch
Schulen und Kindergarten. Die medizinische Versorgung wird lhnen durch mehrere
Apotheken und Arzte in Marienhafe und Norden garantiert. Die Stadt Norden erreichen
Sie in etwa 10 km. Ebenso finden Sie die Ubbo-Emmius-Klinik in Norden oder weitere
Krankenh&user in Aurich und Emden. Sowohl die Krankenh&user als auch den Norder
Stadtteil Norddeich erreichen Sie tber die B72 und die B210. Zusatzlich gibt es sowohl in
Marienhafe als auch in Norden einen Bahnhof, der fir den Nah- und Fernverkehr
ausgelegt ist. Im Norder Stadtteil Norddeich haben Sie die Mdglichkeit, die Nordsee aus
unmittelbarer Nahe zu betrachten und an der Wasserkante herrliche Sonnenuntergange
zu geniel3en. Dartber hinaus verfugt Norddeich tiber einen eigenen Fahranleger, der es
Ihnen ermdglicht in kurzer Zeit eine der ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist zu
besuchen. Diese Uberzeugen vor allem mit den endlosen Sandstranden und der
einzigartigen Natur.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 4.8.2032.
Endenergieverbrauch betragt 46.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse
ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




