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Wittmund

lhr neues Zuhause in Wittmund — grof3ztigiges Haus
mit Garten und vielen M oglichkeiten

Objektnummer: 25361064
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KAUFPREIS: 245.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 138,9 m2 ¢ ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 831 m?
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Auf einen Blick

25361064
ca. 138,9 m?
Satteldach

7

4

2

1976

1x Carport, 2 x
Freiplatz, 1 x Garage

245.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 51 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 419.00 kWh/mz2a
H

29.07.2035
1976

Gas
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Ein erster Eindruck

Das Objekt wurdeim Jahr 1976 errichtet und befindet sich auf einem ca. 831 m2 grof3en
Grundstiick. Mit einer Wohnflache von rund 138,9 m2 Uiber zwei Etagen er 6ffnet dieses Haus
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir Familien, Paare oder Menschen, dieviel Platz
bendtigen.

Das Haus bietet insgesamt sieben Zimmer, darunter vier gut geschnittene Schlafzimmer.
Zwei Bader sorgen fur den nétigen Komfort im Alltag: Das Badezimmer im Erdgeschoss
wurdeim Marz 2025 bereits saniert, sodass Sie von moder nen Ausstattungen profitieren
konnen. Das zweite Badezimmer befindet sich im Ober geschoss und ist funktional
ausgestattet.

Der Grundriss des Hauses Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung. Vom
Eingangsber eich aus gelangen Sie in das helle, grof3ziigige Wohnzimmer, das mit viel
Tagedlicht und einem schonen Blick in den Garten begeistert. Die Kiiche befindet sich
separat vom Wohnzimmer und bietet ausreichend Platz fir eine Einbaukiiche sowie einen
gemtlichen Essbereich. Weitere Raume im Erdgeschoss eignen sich ideal als Arbeits-,
Gaste- oder Schlafzimmer. Im Ober geschoss befinden sich, neben einem Badezimmer, die
privaten Schlafbereiche mit drei gut geschnittenen Schlafzimmern, die vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten. Ein zusatzliches Zimmer eignet sich ideal als Biiro, Ankleide
oder Hobbyraum.

Das gepflegte Grundstiick rund um das Haus bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur
individuellen Gestaltung, sei es als Spielflache, fir den Anbau von Gemuise oder zum
Entspannen im Grinen. Auf dem Grundstiick finden sich auch Stellplatze fir mehrere
Fahr zeuge.

Weitere Ausstattungsdetails: Das Haus ist nicht mébliert und bietet somit freie
Gestaltungsmoglichkeiten. Die Fenster stammen groi3tenteils aus dem Baujahr und kénnen
im Zuge einer Modernisierung dem aktuellen Standard angepasst wer den.

Dieruhige Wohnlage gewahrleistet eine angenehme Nachbar schaft sowie eine gute
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfs, wie Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel. Gestalten Sie dieses Haus nach lhren
Vorstellungen — vereinbaren Siejetzt einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die
vielfaltigen M dglichkeiten vor Ort.
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Ausstattung und Details

-> Ebenerdiges Wohnen

-> 2x Duschbad

-> Einbaukiche
->Terrasse

-> Sommer garten

-> Pflegeleichter Garten

-> Grof3ziigige Wohnflache
-> Garage

-> Carport mit Abstellraum
-> Glasfaseranschluss

-> Uberdachte Terrasse

-> 7 Zimmer

-> 4 Stellplatze

-> Tellunterkellert (trocken)
-> Brennwerttherme

-> Dach gedammt
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Alles zum Standort

Die Stadt Wittmund liegt im Herzen Ostfrieslandsim Nordwesten Nieder sachsensund ist die
Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises. Sie liber zeugt mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Esgibt zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder gérten, eine gute
medizinische Versorgung sowie gastronomische und kulturelle Angebote, die alle bequem
erreichbar sind. Der historische Stadtkern mit seinen liebevoll restaurierten Gebauden und
kleinen Geschéften [adt zum Bummeln und Verweilen ein.

Auch die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die BundesstraRe B 210 ist Wittmund an das
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Die Nordseekliste und bekannte Urlaubsorte wie
Carolinensiel-Harlesiel sind nur wenige Autominuten entfernt und somit ideal fir Ausfliige
ansMeer oder in die ostfriesische Natur.

Hervorzuheben ist zudem die hohe L ebensqualitét: Die Region bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten —von Radtouren durch die typisch ostfriesische L andschaft tiber
Wasser sport an der Kiiste bishin zu kulturellen Veranstaltungen. Auch das Vereinsleben
wird in Wittmund aktiv gepflegt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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