Emden

Renovierte Eigentumswohnung mit 4 Zimmern in
gepflegter Wohnlage

Objektnummer: 25335055

[

KAUFPREIS: 129.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 78 m2 + ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25335055 129.000 EUR

ca. 78 m2? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
Massiv
ca. 10 m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 157.00 kWh/m2a
E

22.04.2035
1961

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zigig geschnittene Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
eines Mehrparteienhauses aus dem Jahr 1961 und bietet auf ca. 78 m2 Wohnflache ein
durchdachtes Raumkonzept mit finf Zimmern. Die Wohnung wurde nach der letzten
Vermietung umfassend renoviert und prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man in einen langen, einladenden Flur, der als
zentrale Verbindung zu allen Raumen dient. Direkt links vom Eingangsbereich befindet
sich zunéchst ein separates Gaste-WC. Gleich daneben liegt ein modernes Duschbad —
ideal fur den taglichen Komfort oder als praktische Erganzung bei Besuch.

Auf der rechten Seite des Flurs liegt das erste gerdumige Schlafzimmer. Etwas weiter
entlang befinden sich auf derselben Seite ein zweites Schlafzimmer sowie
gegenuberliegend die grof3ztigige Kiiche, die viel Platz fir einen Essbereich und
individuelle Kiichengestaltung bietet.

Am Ende des Flurs befindet sich ein weiteres, besonders groRes Schlafzimmer mit einer
breiten Fensterfront, die flr viel Tageslicht sorgt. Direkt daneben, auf der rechten Seite,
befindet sich das ebenfalls grof3zligig geschnittene Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon
— ein angenehmer Rickzugsort.

Zwei Kellerraume bieten dartber hinaus reichlich Stauraum. Die Wohnung befindet sich
im beliebten Stadtteil Barenburg, der aktuell im Rahmen einer stadtebaulichen
SanierungsmalRnahme aufgewertet wird — eine interessante Perspektive auch im Hinblick
auf die zuklnftige Wertentwicklung.
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Ausstattung und Detalils

- 2 Kellerraume

- Balkon

- Neue Dusche 2025
- Renovierung 2025
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im Emder Stadtteil Barenburg — einer ruhigen, gewachsenen
Wohngegend mit guter Anbindung an das Stadtzentrum. Die Umgebung ist gepragt von
gepflegten Mehrfamilienh&ausern, viel Grin und einer angenehmen Nachbarschatft.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergéarten sowie arztliche
Versorgung sind schnell erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich in fuRlaufiger
Entfernung und bietet eine direkte Verbindung in die Innenstadt sowie zum Emder
Hauptbahnhof. Auch mit dem Auto ist man gut angebunden — die Bundesstral3e B210
sowie die A31 sind in wenigen Minuten erreichbar und ermoglichen eine zlgige
Verbindung in die umliegenden Stadte.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 157.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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