Emden - Friesland - Emden

Wohnqualitéat trifft Kapitalanlage - Modernisiertes
M ehrfamilienhausin Emden

Objektnummer: 26361034

KAUFPREIS: 385.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 294 m2 « ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 354 m?




Objektnummer: 26361034 - 26725 Emden - Friesland - Emden
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Auf einen Blick

26361034
ca. 294 m?
Satteldach

9

4

1931

5x Freiplatz

385.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

M assiv
ca. 294 m2
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 193.30 kWh/m?2a
F

06.07.2036
1931

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses umfassend moder nisierte M ehrfamilienhaus Uber zeugt mit einer Wohnflache von ca.
294 mz2, insgesamt neun Zimmern sowie vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten fur

unter schiedliche Wohnkonzepte. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten und
zeitgemalen Zustand und stellt insbesondere fir Investoren eine attraktive Kapitalanlage
mit guten Mieteinnahmen dar.

Das Objekt umfasst insgesamt vier Wohneinheiten, diein den vergangenen Jahren
fortlaufend modernisiert und saniert wurden. Hochwertige Ausstattungsmer kmale,
zeitgemale Wohnstandar ds sowie umfangr eiche I nvestitionen in die Gebaudesubstanz
schaffen beste Voraussetzungen fir eine nachhaltige Vermietbarkeit.

Wohnung Nr. 1 —vollstéandig saniert und moder nisiert (2024)

Diese Wohneinheit wurdeim Jahr 2024 umfassend saniert und présentiert sich in modernem
Wohnstil. Das stilvolle Badezimmer verfiigt tiber eine bodengleiche Dusche mit rahmenloser
Duschkabine, grof3formatigen weil3en Fliesen sowie einem Handtuchheizkorper. Die
grof3ziigig gestaltete K liche bietet einen offenen Essbereich und Giber zeugt durch moderne
Gestaltungselemente. Grol3e Fensterflachen und Dachfenster schaffen eine helleund
freundliche Atmosphére mit direktem Ubergang in den Wohn- und Essbereich. Ergéanzt
wird die Wohnung durch eine tiber dachte Terrasse mit Blick in den Innenhof, die ein hohes
Malf3 an Privatsphéare bietet. Zudem wurde die Wohnung im Jahr 2024 mit einer neuen
Einbaukiche ausgestattet.

Wohnung Nr. 2 —komplett saniert (2014)

Die zweite Wohneinheit wurdeim Jahr 2014 vollstandig saniert und tber zeugt durch einen
funktionalen Grundriss sowie helle Wohnraume. Das moder n gestaltete Badezimmer fligt
sich harmonisch in die Dachschrage ein und bietet eine zeitgeméalie Ausstattung. Die
grof3ziigige Kiiche verfugt Uber viel Arbeitsflache sowie einen zentralen Essbereich. Ein
besonderes Highlight ist der direkte Zugang zur Uberdachten Dachterrasse, die einen
geschitzten Aul3enbereich mit weitem Ausblick schafft.

Wohnung Nr. 3 —teilsaniert und vollstandig renoviert

Diese Wohneinheit Uberzeugt durch eine angenehme Wohnatmosphare und einen moder nen
Renovierungsstandard. Der offen gestaltete Wohnbereich bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und wird durch dieintegrierte Kliche sinnvoll erganzt. Das
Badezimmer ist modern ausgestattet und verfigt Uber eine Dusche, ein wandhangendes
Waschbecken sowie praktische Stauraumldsungen. Grof3for matige Fliesen und ein heller
Bodenbelag in Holzoptik sorgen fir ein freundliches und gepflegtes Er scheinungsbild.




Wohnung Nr. 4 —vollstandig saniert (2025)

Diese Wohnung wurdeim Jahr 2025 umfassend modernisiert und bietet zeitgemalien
Wohnkomfort. Sdmtliche Fenster sind mit Warme- und Schallschutzver glasung ausgestattet.
Das moder ne Badezimmer Uberzeugt mit grofl3for matigen weil3en Fliesen, einer Glasdusche
mit komfortablem Einstieg sowie moderner Sanitérausstattung. Die funktionale K iche
wurdeim Zuge der Sanierung 2025 mit einer neuen Einbaukiiche ausgestattet und fligt sich
harmonisch in das moder ne Wohnkonzept ein.

Ein weiterer wesentlicher Pluspunkt der Immobilieist dieim Jahr 2024 installierte neue
Heizungsanlage, die zur energetischen Optimierung beitragt und langfristig fur eine
effiziente War mever sorgung sor gt.

I nsgesamt ver mittelt die Immobilie einen hochwertigen und gepflegten Eindruck. Die
Kombination ausfortlaufenden Moder nisierungen, attraktiven Wohnstandar ds und soliden
Mieteinnahmen macht dieses M ehrfamilienhaus zu einer inter essanten

I nvestitionsmoglichkeit mit langfristigem Potenzial.

Uber zeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven K apitalanlage und vereinbaren Sie gerne
einen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

Wohnung Nr. 1

- 2024 komplett saniert

- Boden neu ausgeglichen

- Neue Einbauktiche

- Neues Badezimmer

- Toilette, Sanitar neu

- Grundriss Verbesserung

- Schallschutzfenster mit Argonbefillung mit Auf3enjalousien
- Eingangstir mit Schallschutz
Wohnung Nr. 2

- 2014 komplett saniert

- Einbauktiche

- Aulenjalousien

- Dachterrasse Uiber dacht

Wohnung Nr. 3

- Teilsaniert

- Komplett renoviert

- Maobliert

Wohnung Nr. 4

- 2025 komplett saniert und renoviert
- Fenster mit Warmeschutz- und Schallschutzver glasung
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Alles zum Standort

Emden liegt im Nordwesten von Nieder sachsen in der Region Ostfriesland und erstreckt sich
an der Mindung der Emsin die Nordsee. Die Stadt ist von einer flachen M ar schlandschaft
gepragt, durchzogen von Kanalen, Wasserlaufen und Polderflachen, was typisch fur
Ostfriesland ist. Emden verfugt Uber einen bedeutenden Tiefwasser hafen, der direkten
Zugang zur Nordsee bietet, und ist wirtschaftlich stark durch die maritime Industrie, den
Schiffsbau und den Handel gepréagt. Verkehrlich ist die Stadt gut angebunden: Uber die
B210 und die Autobahn A31 besteht Verbindung ins Ruhrgebiet, wahrend Schienen- und
Fahrverbindungen die Region sowie inter nationale Ziele er schlief3en. Die Wasserlage pragt
nicht nur das Stadtbild, sondern bietet auch vielfaltige Freizeitmdglichkeiten und zieht
Touristen an. Kulturelle Einrichtungen wie das Otto-Huus und ver schiedene M useen runden
das urbane Profil ab und unterstreichen die Bedeutung der Stadt als regionales Zentrum.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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