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KAUFPREIS: 425.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 142,88 m2 ¢ ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 24.923 m?
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Auf einen Blick

25210046 425.000 EUR
ca. 142,88 m? Resthof
Satteldach Kauferprovision
55 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
4.5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1955 Massiv
ca. 453 m2

Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 325.40 kWh/m2a
H

03.06.2035
1955

Gas
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Ein erster Eindruck

In landlich-ruhiger Lage préasentiert sich dieser Gulfhof ausdem Jahr 1955 auf einem
grof3ziigigen Grundstiick mit rund 2,4 Hektar Weideflache—ideal fir M enschen mit
Tierhaltungswunsch oder landwirtschaftlichem Hintergrund. Die Immobilie bietet nicht nur
viel Raum zur per sonlichen Entfaltung, sondern auch ein enormes Potenzial fur individuelle
Nutzungskonzepte. Hervorzuheben ist der sehr gute Zustand des Scheunentells, der vor etwa
15 Jahren Uberholt wurde.

Beim Betreten des Wohnhauses empfangt Sie die klassische Diele, von der aus Sie das
Erdgeschoss er schlief3en. Hier befinden sich eine grof3zligige Wohnkiche, das angrenzende
Wohnzimmer sowie zwei Schlafzimmer. Ein Badezimmer, ein separates WC und ein kleiner
Kellerraum unter dem Flur komplettieren diese Ebene. Die Raume verfligen Uber eine solide
Grundsubstanz, bedurfen jedoch in Teilen einer Sanierung —ein Vorteil fur alle, dieihre
eigenen Wohnideen verwirklichen méchten.

Im Dachgeschoss setzt sich der funktionale Grundrissfort: Zwei weitere Schlafzimmer, eines
davon mit praktischem Abstellraum, sowie ein Badezimmer bieten Platz fir Familie oder
Gaste. Ein kleines zusatzliches Zimmer, das vom zweiten Schlafzimmer aus zuganglich ist,
lasst sich flexibel als Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen. Neben der bereits vorhandenen
Réaume gibt es hier noch eine grof3e Ausbaur eserve.

Angrenzend an das Wohnhaus liegt der ehemalige Wirtschaftsteil des Hofes. Dieser
beherbergt u.a. einen Heizungsraum, eine grolRe Garage mit modernen Toren, ehemalige
Stallflachen, eine Werkstattecke sowie einen vielseitig nutzbaren Partyraum. Auch mehrere
Abstellraume und Durchgangsflachen stehen zur Verfiigung. Der Hofbereich ist gut
befahrbar und verflgt Gber einen grof3en Wendekreis—ein echtes Plus bei
landwirtschaftlicher Nutzung.

Ergéanzt wird das Anwesen durch eine massive, grof3e Halle, die sich in gepflegtem Zustand
befindet. Die vorhandene Kleinklaranlage, eine solide Einblasdammung sowie erneuerte
Fenster und Turen bilden eine gute technische Basis fur zukiinftige Ausbau- oder

M oder nisier ungsvor haben. Der grof3ziigige AuRenbereich mit Terrasse und Weideland, das
das Grundstiick umgibt, schafft Raum fir Mensch und Tier —naturnah, funktional und frei
gestaltbar.

Ein Anwesen mit Potenzial: Dieser Gulfhof vereint Platz, Weitblick und Nutzungsspielraum
in einer ruhigen Lage — perfekt fur alle, die Wohnen, Arbeiten und Tierhaltung unter einem
Dach vereinen mdchten.
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Ausstattung und Details

- Grole Wohn -und Nutzflache
- Weideland

- Tierhaltung mdglich

- Einblasdammung aus 2012

- Fenster aus 2010

- Aul3entliren aus 2010

- grofl3e Ausbaureserve

- Zwel Bader

- Ausbau der Hallevor ca. 15 Jahren
- Garagentore aus 2020

- Kleinklaranlage
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Alles zum Standort

Bagband ist ein Ortsteil der Gemeinde Grof3efehn im Landkreis Aurich und zahlt zu den
landlichen Wohnlagen im Herzen Ostfrieslands. Eingebettet in dietypische ostfriesische

L andschaft mit weiten Wiesen und Feldern, bietet der Ort eine ruhige Wohnlage mit guter
Anbindung an das Zentrum von Aurich.

Die familienfreundliche Umgebung liegt etwa 17 Kilometer siidlich der Auricher Innenstadt.
Dank der Nahe zur Bundesstral3e 72 ist eine schnelle Verbindung in Richtung L eer,
Cloppenburg und Emden gewahrleistet. Zudem sorgen offentliche Verkehrsmittel fir eine
regelmafige Anbindung an das Auricher Stadtgebiet sowie die umliegenden Gemeinden.

Durch die zentrale Lage innerhalb Ostfrieslands sind auch die Nordseekiiste und

ver schiedene K Uistenorte gut erreichbar —ein Pluspunkt fur alle, die dasMeer in Reichweite
wissen mdchten. Die umliegende Natur |adt zu ausgedehnten Spazier gangen, Radtouren und
erholsamen Stunden im Grinen ein, ohne auf die Vorziige stadtischer Infrastruktur

ver zichten zu muissen.

Ob alsruhiger Wohnsitz fir Familien oder als Altersruhesitz — Bagband verbindet
naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit und hoher L ebensqualitat mitten in
Ostfriesland.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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