Wiesmoor

Moderne Neubauwohnungen im Erdgeschoss nach KfW
40 Standard in Zentral Wiesmoor

Objektnummer: 252100211

VON POLL
l IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 239.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 71,51 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 252100211 - 26639 Wiesmaoor

Auf einen Blick

252100211 239.000 EUR

ca 71,51 m? Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision betrégt

> 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

2025 Fertigteile

1 x Freiplatz ca. 18 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/\Wasser- BEDARF
Wéarmepumpe 27.00 kWh/m?a
12.03.2035 A+

L uft/Wasser- 2025
Warmepumpe
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Die Immobhilie

HAUS 3
ANSICHT VON WESTEN | I\
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Die Immobhilie

HAUS 3
ANSICHT VON NORDEN |

HAUS 3 )
ANSICHT VON SUDEN |
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Die Immobhilie
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Objektnummer: 252100211 - 26639 Wiesmaoor

Ein erster Eindruck

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in unserem hochwertigen Neubauprojekt, das Ihnen héchsten
Wohnkomfort und Energieeffizienz im KFW 40 Standart bietet. Dieses moderne Haus umfasst
insgesamt 9 Wohneinheiten und tUberzeugt durch eine Vielzahl an erstklassigen
Ausstattungsmerkmalen in bester Lage von Wiesmoor.

Diese 71,51gm grof3e Wohnung im Erdgeschoss verfiigt Uber zwei Schlafzimmer, die Ilhnen
ausreichend Platz bieten und auch Géste beherbergen kdnnen.

Der helle und einladende Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet und bietet direkten Zugang zur
ca. 11,66gm grofRen, westlich ausgerichteten Terrasse. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden im
Freien geniel3en. Die gesamte Wohnung ist mit einer Fuf3bodenheizung ausgestattet, die fur
wohlige Warme und ein angenehmes Raumklima sorgt. Ein hochwertiger Vinylboden (Stein- und
Holzdielendekor) verleiht den Raumen eine moderne und el egante Optik.

Das vollausgestattete Tageslicht Badezimmer lasst keine Wiinsche offen und sorgt fur |hren
taglichen Komfort. Die Sanitérobjekte (siehe Baubeschreibung) sind im Festpreis enthalten.

Energieeffizienz und Nachhaltigkeit:

Die moderne Warmepumpe sorgt fir eine effiziente und umweltfreundliche Beheizung der
Wohnung.

Dieses Neubauprojekt in zentraler Lage von Wiesmoor bietet I|hnen nicht nur ein modernes und
komfortables Zuhause, sondern auch nachhaltige und energieeffiziente L dsungen fir eine
zukunftssichere Wohnqualitét.

Ein Parkplatz ist jeder Wohnung zugehdrig.

Die Immobilie wird voraussichtlich 2026 fertiggestellt.

Auf dem Grundstiick sollen planméaf3ig drei Wohngebaude mit ingesamt 20 Wohnungen errichtet
werden. Schauen Sie sich gerne unser Immobilienangebot an.

Es handelt sich um Wohnung 14 im EG im Haus Nr. 3 (auf3en)

Die Baubeschreibung und weitere Unterlagen, erhalten Sie auf Anfrage.
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Ausstattung und Details

Ebenerdiges Wohnen - Luft-Wasser- Warmepumpe mit Witterungsgefuhrter Steuerung und
Kéltepufferspeicher - Fubodenheizung - Elektrische Jalousien - Offener Wohn,-Essbereich -
Balkon - Vinyl mit Trittschallddmmung - Fliesen - Kunststofffenster mit Dreifachverglasung -
Parkplatz - Holzrahmenbau - Dezentrale Wohnrauml tGftungsanlage mit regenerativer
Warmeriickgewinnung - KFW 40
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Alles zum Standort

Siewohnen in einer zentralen Lage néhe dem Marktplatz von Wiesmoor.

Der Luftkurort Wiesmoor liegt in Ostfriesland, Niedersachsen. Wiesmoor wird auch gern als
»Blumenstadt” bezeichnet. Umliegende Gértnereien, Kande, Radwanderwege und das vielfaltige
Freizeitangebot unterstreichen die Atraktivitéat des Ortes. Ein Hallenbad, das M oorstrandbad

, Ottermeer”, Tennisfreiplétze, ein 27- Loch Golfplatz, verschiedene Sportvereine sind nur einige
Beispiele, die diesen Ort auch fir Familien interessant macht.

Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken und Einkaufsmdglichkeiten sind ausreichend vorhanden
und zu Fuld erreichbar.

Zur Nordsee sind es ca. 30 km.
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Waeltere | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 12.3.2035.

Endenergiebedarf betrégt 27.00 kwh/(m?2*a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstralte 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 9903 98 0
E-Mail: ostfriesand@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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