Hage

Kapitalanlage mit Konzept - in Hage!

Objektnummer: 25335093
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KAUFPREIS: 349.900 EUR + ZIMMER: 7
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Auf einen Blick

25335093
7
2000

349.900 EUR
Praxis

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 253 m?2
2017

M assiv
ca. 253 m?2
ca. 253 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF
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Ein erster Eindruck

Attraktive Praxis- und Gewerbeeinheit mit langfristiger Vermietung — Sichere Kapitalanlage

Die angebotene Immobilie bietet mit einer Gesamtflache von ca. 253 m2 hervorragende
Voraussetzungen fr ver schiedene Nutzungsarten. Urspriinglich im Jahr 2000 als Praxis fur
Allgemeinmedizin errichtet, wurde das Gebaude im Jahr 2017 modern und zweckmafiig
ausgebaut.

DasInnere prasentiert sich hell, funktional und einladend. Besucher und Patienten werden
in einem reprasentativen Empfangsbereich mit Tresen empfangen. Dank eines vorhandenen
Treppenliftsist die Immobilie barrierefrei zuganglich.

Zusétzlichen Komfort bieten eine FulRbodenheizung, sowie ein Server schrank fir die
technische Infrastruktur.

Fur Mitarbeiter und Besucher stehen ausreichend Parkpléatze zur Verflgung. Die sehr gute
Verkehrsanbindung rundet den Standort ab.

Langfristige Vermietung als betreutes Wohnen:

DieIlmmobilieist seit Juli 2024 an einen etablierten Pflegedienst ver mietet. Dieser nutzt die
Raumlichkeiten als betreutes Wohnen und bietet dort ein nachhaltiges Konzept fur Klienten
mit besonderem Bedarf. Der Mietvertrag ist auf 10 Jahre geschlossen, wodurch eine
langfristig sichere Einnahmequelle gewahrleistet ist.

Eckdaten zur Mietvereinbarung:
Jahresnettokaltmiete: ca. 21.783,36 EUR
Staffelmietvertrag: jahrliche Erhéhung um 2,5 %
Besonderer Kindigungsschutz

Befristung auf 10 Jahre (Juli 2034)

Weitere Angaben und aktuelle Aufnahmen folgen in Kirze.
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Ausstattung und Details

- Praxisflache-/Gewer beeinheit (ehemals Praxisfir Allgemeinmedizin)
-ca. 253gm

- 1. OG mit Treppenlift

- Renoviert

- Baujahr 2000/ Ausbau 2017

- Insgesamt 7 Zimmer, zzgl. weitere Raume und Bereiche

- FuBbodenheizung

- Serverschrank

- Ausreichend Parkpléatze vorhanden

- Sehr gute Erreichbarkeit
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Alles zum Standort

Die Praxis-/Gewerbeeinheit in Hage, Ostfriesland, besticht durch ihre hervorragende L age,
die eine perfekte Kombination auslandlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit bietet. Hage
liegt nahe der Bundesstralie B72, die schnelle Verbindungen zu den umliegenden Stadten
wie Aurich und Norden ermoglicht. Der offentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut,
mit regelmaligen Busver bindungen und einem nahegelegenen Bahnhof in Norden, der
zusétzliche Verbindungen nach Emden und L eer bietet.

Die unmittelbare Umgebung der Immaobilie umfasst alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten und Apotheken sind
bequem erreichbar, was die L age besonder s attraktiv fur Patienten macht. Diese Nahe
erleichtert den Alltag und bietet zusatzlichen Komfort. Hage verfigt zudem tber ein gut
etabliertes Netz an medizinischen Dienstleistungen, einschlief3lich weiterer Arztpraxen,
Physiotherapeuten und Apotheken.

Die malerische Landschaft Ostfrieslands mit ihren weitlaufigen Wiesen und Waldern bietet
zahlreiche M dglichkeiten flr Erholung und Freizeitaktivitaten in der Natur. Die Nahe zur
NordseekUste, die schnell erreichbar ist, macht die L age zusatzlich attraktiv flir Patienten
und Mitarbeiter. Kistenorte wie Norddeich und Fahrverbindungen zu den ostfriesischen
Inseln sind ebenfalls gut erreichbar.

Ein weiterer Vorteil der Immobilieist die ausgezeichnete Erreichbarkeit. Ausreichend
Parkplatze stehen direkt vor Ort zur Verfligung, was besondersfir Patienten von Vortell ist,
die mit dem Auto anreisen. | nsgesamt bietet die Praxis-/Gewerbeeinheit in Hage eineideale
L age flir medizinische Dienstleistungen. Die gute Anbindung, die Nahe zu wichtigen
Einrichtungen und die attraktive Umgebung sorgen flir eine hohe L ebensqualitat und
machen die Praxis zu einem zentralen Anlaufpunkt flr Patienten in der Region.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.8.2026.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 48.00 kwh/(mz*a).
Endenergiebedarf flir den Strom betré&gt 3.00 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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