VON POLL

Emden

Neutor Arkaden: Exklusiv gestaltbare Blro- und
Praxisflache mit Panoramablick
*PROVISIONSFREI*

Objektnummer: 24335C15

MIETPREIS: 5.168 EUR
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Auf einen Blick

24335C15 Buroflache
nach Vereinbarung Provisionsfrei
2021 ca. 413 m?2
2021
ca. 0 m2
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Ein erster Eindruck

Die exklusive Biro-, Praxis- oder Dienstleistungsflache, mit Panoramablick tber die
Emder Innenstadt, befindet sich im 3. Obergeschoss der Neutor Arkaden, einem
hochmodernen und vielseitigen Gebaudekomplex und erstreckt sich Uber rund 413gm.
Der Ausbau wird, nach gemeinsamer Abstimmung der Baubeschreibung und des
Grundrisses, vom Vermieter Gbernommen. Die Flache ist lichtdurchflutet und verfugt tber
separate WC-Anlagen fir Damen und Herren sowie Kiichenbereich und Serverraum.
Zusatzlich bietet sie FulBbodenheizung, Be- und Entliftungsanlage sowie zahlreiche
Elektro-Bodentanks fir angenehmen Arbeitskomfort. Ein Fahrstuhl gewahrleistet einen
bequemen und barrierefreien Zugang zu den Raumlichkeiten. Als Erstbezug ist diese
Flache provisionsfrei zu pachten und befindet sich direkt an der Emder Fuligéngerzone,
was eine ausgezeichnete Innenstadtlage gewébhrleistet. Der Rohbau ermdglicht eine
individuelle Gestaltung nach den Wiinschen und Anforderungen des Mieters, wodurch
eine flexible Nutzung der Immobilie gewahrleistet ist. Dies kann beispielsweise die
Nutzung als Buro, aber auch als Praxisflache beinhalten. Dank ihres reprasentativen
Charakters und des beeindruckenden Panoramablicks Uber Emden eignet sich diese
Flache ideal fur Unternehmen, Praxen oder Dienstleister, die nach einer hochwertigen
Gewerbeflache in zentraler Lage suchen. Die Méglichkeit, die Flache zu teilen, bietet
zusatzliche Flexibilitat fur verschiedene Nutzungszwecke. Die Blro-, Praxis- oder
Dienstleistungsflache ist ab sofort verfligbar, nach gemeinsam abgestimmten und
durchgefiihrten Ausbau. Der Energieausweis in derzeit in Bearbeitung und liegt zur
Besichtigung vor.
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Ausstattung und Detalils

- Neutor Arkaden Emden

- Biro- / Praxis- oder Dienstleistungsflache

- Ausbau der Flache wird vom Vermieter tlbernommen (nach gemeinsamer Abstimmung
der Baubeschreibung und des Grundrisses)

- Hochmoderner und hybrider Gebaudekomplex
- ca. 413gm

-3.0G

- Fahrstuhl

- WC Damen / WC Herren

- Putzmittelraum

- Serverraum

- Lichtdurchflutet

- FuBbodenheizung

- Mechanische Be- und Entliftungsanlage

- Elektro-Bodentanks

- Glasfaser-Internet

- Erstbezug

- Provisionsfrei

- Ful3géngerzone ist direkt an das Grundstiick angeschlossen
- Innenstadtlage

- Rohbau / Nach lhren Wiinschen gestaltbar

- Repasentativ

- Panorama Blick tiber Emden

- Miete
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Alles zum Standort

?Inmitten der Emder Innenstadt, am Standort des ehemaligen ,Hertie-Kaufhauses*, ist
ein hochmoderner und hybrider Gebaudekomplex mit einer Vielfalt an unterschiedlichsten
Nutzungen entstanden. Nahversorgung, Beherbergung, Dienstleistung und Arbeiten
werden an einem Standort gebindelt und geben weitere Impulse fur das geschaftige
Treiben im Zentrum der Stadt. In direkter Nachbarschatft ist eine ebenerdige PKW-
Stellplatzanlage der Stadt Emden mit etwa 65 Parkplatzen gelegen, die der Offentlichkeit
zu marktiblichen Konditionen zur Verfligung gestellt werden. Emden liegt im Nordwesten
von Niedersachsen und ist mit rund 50.000 Einwohnern die gréf3te Stadt in Ostfriesland.
Sie liegt direkt an der Emsmuindung am Nordufer des Dollarts. Emden ist
landesplanerisch als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen eingestuft. Seit 1973
ist Emden beliebter Hochschulstandort. Die BAB 31 fuhrt halbkreisférmig um die Stadt
und umfasst auf dieser Strecke 5 Anschlussstellen. Sie verbindet Emden und
Ostfriesland mit dem Ruhrgebiet. Die B 210 beginnt in Emden und fuhrt quer durch
Ostfriesland bis nach Wilhemshaven. Die L 2 ist neben der BAB 31 die wichtigste Ost-
West-Verbindung durch das Stadtgebiet. Mit rund 8.000 Mitarbeitern ist das VW-Werk
der grofte Arbeitgeber der Region. Viele Zulieferer und Hafendienstleister sind
malfigeblich tatig fur das VW-Werk. Das Areal befindet sich im Innenstadtkern von Emden
und liegt an 2 Hauptverkehrsachsen. Die Ful3géngerzone ist direkt an das Grundstick
angeschlossen. Der Hafen liegt lediglich rund 200m Luftlinie vom Grundsttick entfernt.
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Weitere Informationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestméglich zusammenzufilhren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




