Wiesmoor — Wiesmoor

Lebensqualitat pur: Gepflegter Bungalow in
hervorragender Infrastruktur

Objektnummer: 24210016

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 375.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 152 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 1.076 m2
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Auf einen Blick

24210016 375.000 EUR

ca. 152 m2 Bungalow

Walmdach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2022

1999 I Massiv

1 x Freiplatz, 1 x

Garage ca. 25 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

GAS 156.00 kWh/m2a
E

15.03.2032

Gas




Objektnummer: 24210016 - 26639 Wiesmoor — Wiesmoor

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 24210016 - 26639 Wiesmoor — Wiesmoor

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 24210016 - 26639 Wiesmoor — Wiesmoor

Die Immobilie




Objektnummer: 24210016 - 26639 Wiesmoor — Wiesmoor

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24210016 - 26639 Wiesmoor — Wiesmoor

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 24210016 - 26639 Wiesmoor — Wiesmoor

Die Immobilie




Objektnummer: 24210016 - 26639 Wiesmoor — Wiesmoor

Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieser im Jahr 1999 erbaute Bungalow vereint auf
152,18 gm Wohnflache, modernen Wohnkomfort mit der Exklusivitat einer
herausragenden Siedlungslage. Erleben Sie den Luxus ebenerdigen Wohnens, erganzt
durch eine Infrastruktur, die keine Winsche offen lasst. Beim Betreten dieser
einladenden Immobilie empfangt Sie ein gerdumiger Windfang, der flir eine angenehme
Trennung zwischen dem Eingangsbereich und Ihrem Wohnraum sorgt. Das Herzstlick
bildet die im Jahr 2022 neu eingebaute, hochwertige Einbaukiiche. Hier verbinden sich
Funktionalitéat und Design zu einem Raum, in dem Kochen zum wahren Vergnigen wird.
Die FuBbodenheizung in der Kiiche hebt die Wertigkeit abermals hervor. Das grol3zlgig
gestaltete Wohnzimmer (ca. 40 gm) ladt mit seinem massiven Holzparkett zum Verweilen
ein, wahrend Jalousien jederzeit fir die gewlnschte Atmosphére sorgen. Das
Schlafzimmer bietet nicht nur erlesenen Wohnkomfort, sondern auch einen praktischen
Ankleidebereich inklusive Tageslicht , der Ihnen gentigend Raum fir Ihre Garderobe
bietet. Ein weiteres Zimmer ermdglicht flexible Nutzungsmoglichkeit als Kinderzimmer,
Biro oder individuellen Riickzugsort. Das helle Bad ist in einem sehr anschaulichen
Zustand. Die ebenerdige Dusche in Kombination mit der Badewanne und dem Bidet lasst
keine Wiinsche mehr offen. Die Ful3bodenheizung sorgt auch hier fiir wohlige Wéarme.
Eine integrierte Garage mit elektrischem Sektionaltor sorgt fur Sicherheit Ihres PKW's.
Sie ist mit einem direkten Zugang innerhalb des Wohnhauses praktisch zu erreichen. Das
ausbaufahige Dachgeschoss bietet zusétzliches Potential, Ihnren Wohntraum weiter zu
entfalten. Die Uberdachten Terrassen mit elektrischen Markisen ladt zu entspannten
Stunden im Freien ein, wahrend der gepflegte Garten und das charmante Gartenhaus
den perfekten Rahmen flr gesellige Momente im Griinen bieten. Ein Mahroboter ist
vorhanden. Die exklusive Siedlungslage dieses Bungalows gewéhrleistet nicht nur
Privatsphéare und Ruhe, sondern auch eine Anbindung, die in punkto Komfort und Nahe
zu lokalen Annehmlichkeiten kaum zu Ubertreffen ist. Schulen, Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants, Arzte und Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr befinden sich in
unmittelbarer Nahe und machen dieses Objekt zu einem idealen Zuhause fur Menschen,
die Wert auf eine Balance zwischen idyllischem Wohnen und stadtischer Infrastruktur
legen. Dieser Bungalow reprasentiert ein auRergewdhnliches Wohnangebot fir all jene,
die ein modernes, komfortables und zugleich exklusives Wohnumfeld suchen. Die
Kombination aus hochwertiger Ausstattung, durchdachtem Raumkonzept und einer Lage,
die keine Winsche offen lasst, macht dieses Objekt zu einem seltenen Juwel auf dem
Immobilienmarkt. Die Mobel kénnen optional mit tbernommen werden.
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Ausstattung und Detalils

Zentralheizung - Fu3bodenheizung - Gedammte Zwischendecke - Galerie - Hochwertige
Einbauktche - Gaste WC - Hauswirtschaftsraum - Vollbad - Ankleidezimmer inklusive
Tageslicht - Ebenerdig - Altersgerecht - Parkettbdden - Fliesen - Garage - Elektrisches
Rolltor - Doppelisolierverglasung - Ausbaubarer Dachboden - Uberdachte Terrasse -
zweite Terrasse - Jalousien & Fliegengitter
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Alles zum Standort

Sie wohnen zentral, in einem verkehrsberuhigten Bereich, in der Nahe des Ottermeers
und dem Landschaftspark Reitscharde, umgeben von stilvollen Einfamilienhausern und
Bungalows. Der Luftkurort Wiesmoor liegt in Ostfriesland, Niedersachsen. Wiesmoor wird
auch gern als ,Blumenstadt” bezeichnet. Umliegende Gartnereien, Kanale,
Radwanderwege und das vielfaltige Freizeitangebot unterstreichen die Atraktivitat des
Ortes. Ein Hallenbad, das Moorstrandbad ,Ottermeer”, Tennisfreiplatze, ein 27- Loch
Golfplatz, verschiedene Sportvereine sind nur einige Beispiele, die diesen Ort auch fiir
Familien interessant macht. Kindergarten, Schulen, Arzte, Restaurants, Apotheken und
Einkaufsmoglichkeiten sind ausreichend vorhanden und ful3laufig erreichbar. Zur
Nordsee sind es ca. 30 km.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.3.2032. Endenergiebedarf
betragt 156.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




