Hage

Ein- oder Zweifamilienhaus mit Sauna, Wintergarten
und Wohnmobil-Stellplatz in begehrter Lage

Objektnummer: 23418104-2

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 380.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 191 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 789 m2
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Auf einen Blick

23418104-2

ca. 191 m2

nach Vereinbarung
7

5

2

1994

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

380.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Massiv
ca. 39 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 212.30 kWh/m?2a
18.10.2033 G

Gas
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Ein erster Eindruck

In begehrter Wohnlage, in einer ruhigen Sackgasse, befindet sich dieses gro3zlgige
Einfamilienhaus, das ca. 1994 erbaut wurde und sich auf einer Grundstiicksflache von
ca. 800 m?2 erstreckt. Mit einer Wohnfléache von ca. 191 m? bietet das Haus ausreichend
Platz fur eine Familie. Es verflgt Giber insgesamt 7 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und
2 Badezimmer. Besonders praktisch ist das Obergeschoss, das als separate
Wohneinheit genutzt werden kann und Uber Kiichenanschliisse verfugt. Somit bietet das
Haus auch Mdglichkeiten fur eine Einliegerwohnung oder die Nutzung als Biiro. Durch
die ebenerdige Bewohnbarkeit im Erdgeschoss ist das Haus auch altersgerecht. Der
Grundriss ist sehr gelungen und Gberzeugt mit gro3ziigig angelegten Raumen. Das
offene Wohnkonzept schafft eine schéne Atmosphare und ermdéglicht ein angenehmes
Miteinander. Im Wohnbereich befindet sich ein Kaminofen, der fir gemutliche Stunden
sorgt. Die Ausstattung des Hauses lasst keine Wiinsche offen. Die elektrischen
AuRRenjalousien im Erdgeschoss ermdglichen eine optimale Lichtregulierung und
Privatsphére. Im Obergeschoss kommen manuelle Au3enjalousien zum Einsatz. Eine
FuRBbodenheizung im gesamten Erdgeschoss sorgt fur wohlige Warme und ein
angenehmes Raumklima. Eine Sauna im Obergeschoss bietet Entspannung und
Erholung. Uber eine Einschubtreppe im Abstellraum gelangen Sie auf den ausgebauten
Dachboden, der zusétzliche Nutzflache bereit halt. Ein Highlight des Hauses ist sicherlich
der Wintergarten mit Ful3bodenheizung und einer Bar-Ecke. Hier kdnnen gemiitliche
Stunden verbracht werden, auch bei kiihleren Temperaturen. Das Glasdach und die
Deckenspots im Wintergarten sorgen fiir eine angenehme Beleuchtung. Eine Loggia im
Obergeschoss, sowie die Terrasse im Erdgeschoss bieten zusatzliche Moglichkeiten, den
Garten zu genielRen. Dieser ist liebevoll gestaltet und verfugt Uber einen kleinen Teich,
der das Grundstiick zu einem echten Hingucker macht. Hier lasst es sich herrlich
entspannen und die Natur geniel3en. Die Lage des Hauses in einer Sackgasse garantiert
Ruhe und eine familienfreundliche Umgebung. Die Nachbarschatft ist gepragt von
ansprechenden Wohnhausern und bietet eine hohe Lebensqualitat. Ein zusatzlicher
Wohnmobil-Stellplatz rundet das Angebot ab. Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus
eine ideale Kombination aus GroRRe, Lage, Ausstattung und Gestaltung. Eine
Besichtigung lohnt sich, um sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen. Vereinbaren Sie gerne einen Termin und machen Sie dieses Haus zu lhrem
neuen Zuhause.
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Ausstattung und Detalils

- Offenes Wohnkonzept

- Zwei Wohneinheiten mdéglich

- Aul3enjalousien

- Kaminofen

- Einbaukiche i. EG u. OG

- FuBbodenheizung im EG

- Steintreppe in Marmoroptik

- Treppenaufgang im OG als Galerie

- Sauna

- Gastherme (2018) ewe Warme plus Vertrag
- Wintergarten mit Ful3bodenheizung und Barecke
- Glasdach und Deckenspots im Wintergarten
- Loggia

- Terrasse

- Gartenteich

- Wohnmobil-Stellplatz

- Garage

- 3 PKW-Stellplatze
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich im Herzen einer sehr ruhigen und parkahnlichen
Wohngegend, welche die Bezeichnung ,Stidpark” tragt. Diese bevorzugte Wohngegend
gehort zu beliebtesten Anschriften des Wohnortes Hage, da diese durch aufwendige
Architektur Gberzeugt. Nostalgische Laternen und bepflanzte Verkehrsinseln, sowie
gepflasterte Schritttempo-Zonen schmiicken die Wegfiihrung durch das traumhafte
Wohngebiet und vervollkommnen die Gegend. Diverse Supermarkte,
Bekleidungsgeschafte, Restaurants, Banken, Arzte, Apotheken und sonstige Institutionen
finden Sie hier in Hage vor. Die wunderschéne Kistenstadt Norden befindet sich ca. 9
Kilometer entfernt. Hier angekommen, laden viele Geschéafte und Cafés zum Verweilen
ein. Nach Norddeich, mit seinen vielseitigen Kur- und Erholungsangeboten sowie
Fahranlegern nach Juist und Norderney, sind es ca. 14 Kilometer. Au3erdem lassen sich
in der Umgebung zahlreiche Badeseen und Freizeitaktivitaten auffinden, wodurch eine
angenehme Freizeitgestaltung gewahrleistet ist. Auch Naturliebhaber kommen in diesem
Gebiet auf Ihre Kosten, durch die gesunde Nordseeluft, sowie abwechslungsreiche
Landschaften und Feldwege mit Pflanzen aller Art, finden hier zahlreiche Tierarten ihren
Lebensraum. Lassen Sie sich verzaubern vom Charme Ostfrieslands und erleben Sie
diese einmalige Immobilie in idealer Lage.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 18.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 212.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




