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Bestlage trifft Wohnqualitat: Hochwertig
modernisierte 2,5-Zimmer -Wohnung
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KAUFPREIS: 595.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

26406019
ca. 80 m2
2
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1

1

1973

595.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026
M assiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 190.92 kWh/m?2a
08.07.2034 F

Gas 1973
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQN?OLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Koln

* %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

.
Lindenthal

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert IThnen in bester Lage von Lindenthal diese
besonder e Etagenwohnung im moder nisierten Zustand. Hier vereinen sich schlichte und
zeitlose Architektur mit einer grof3ziigigen und offenen Raumaufteilung.

Die Nahe zum Stadtwald sowie zur Dlrener Straf3e unter streicht die besondere Qualitat des
Standortsin Kéln-Lindenthal —einer Lage, die seit Jahren fur ihre Bestéandigkeit und hohe
Nachfrage geschatzt wird.

Die Wohnung liegt im zweiten Ober geschoss eines 1973 erbauten M ehr familienhauses und
ist komfortabel Uber einen Aufzug oder das Treppenhaus zu erreichen.

Die Wohnflache von ca. 80 m2 verteilt sich auf insgesamt 2,5 Zimmer. Her zstlick der
Wohnung ist der grof3zigige und lichtdur chflutete Wohn- und Essbereich mit ca. 29 m?
Wohnflache sowie direktem Zugang zur sonnenverwohnten Terrasse mit Sid-Ausrichtung.

Dieca. 10 m2 grof3e Terrasse erweitert den hellen Wohnbereich dank der bodentiefen
Fensterfront und erlaubt gleichzeitig einen herrlichen Blick auf die Baumkronen und
historischen Grinder zeit-Bauten der ruhigen Nachbar schaft. Ein Ort mit hoher
Aufenthaltsqualitat —ideal um zur Ruhe zu kommen und entspannte Stunden im Freien zu
genielden.

Die offene Kuche fugt sich nahtlos an den Wohn- und Essbereich an und setzt sich optisch
mit einen grof3for matigen Fliesenboden vom Esche-Parkettboden ab.

An das geraumige Entrée schliefdt sich ein kleiner Flur an, der ideal als Ankleide genutzt
werden kann und Zugang zum vollstandig moder nisierten Tageslicht-Badezimmer mit
Walk-in Dusche sowie dem grof3en Schlafzimmer bietet. Dank des durchdachten
Grundrisses kann vom Schlafzimmer ebenfalls die Terrasse betreten werden.

Abgerundet wird das Angebot mit einem eigenen Kellerabteil und einem gemeinschaftlich
genutzten Waschraum, in dem eine private Waschmaschine und ein Trockner Platz finden
koénnen. Das Hausgeld gestaltet sich mit ca. EUR 345,00 inkl. I nstandhaltungsr ticklage pro
Monat sehr attraktiv. Die Wohnung ist leer stehend und sofort bezugsfrei.

Konnen Sie sich vorstellen, Ihren morgendlichen Kaffee auf der idyllischen Terrasse zu
genielRen? Dann stehen wir Ihnen fur weitere Informationen zur Verfligung und vereinbaren
gerne eine Besichtigung.
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Ausstattung und Details

Highlights:

- Sofort bezugsfrel

- Erstbezug nach umfassender M oder nisierung

- Echtholzparkett im Wohn-/ Essbereich, Entrée und Flur

- Lichtdur chflutete Wohnraume

- Bodentiefe Fenster im Wohnbereich

- Grofe Slid-Terrasse mit elektrischer Sonnen-Markise

- Terrasse begehbar vom Wohnbereich und Schlafzimmer

- Modernisierte, offene Kiche

- Modernisiertes Tageslichtbad mit komfortabler Walk-in Dusche und Handtuchwér mer
- Komfortabler Zugang zur Wohnung dank Personenaufzug
- Geringes Hausgeld von EUR 345,00 pro M onat
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Alles zum Standort

Diese besonder e Etagenwohnung befindet sich im linksrheinischen Stadtteil Lindenthal,
welcher zweifelsfrei zu den attraktivsten Wohnlagen Ko6lns gehért. Dabei machen das
gepflegte Gesamter scheinungshild, die kurzen Wege und die umliegenden Gr iinflachen das
Veedd zu einer absoluten TOP-Wohnlage.

Im Zuge der Stadterweiterung entstand hier Mitte des 19. Jahrhunderts ein neues
Wohngebiet fir die wohlhabende Bevolkerung. Auch heute noch ist hier eine Anzahl von
Altbau- und historischen Villen zu finden.

Der lebendige Stadtteil verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur: Die Direner Strale
bietet eine groRe Auswahl an Fachgeschaften, Arzten und Gastronomiebetrieben. FuRlaufig
erreichen Sie Grundschulen und Kindergarten. Auch weiter fiihrende Schulen sind
entsprechend nah gelegen. Drel Kliniken befinden sich im direkten Zulauf.

Offentliche Verkehrsmittel sind tiberall gut erreichbar und die ausgedehnten Wald- und
Wiesenflachen des Stadtwaldes bilden als Kontrast eine griine Oaseinmitten der Grof3stadt.
Der Stadtwald, der Aachener Welher, der Decksteiner Welher und auch der
Rautenstrauchkanal laden zum Verweilen ein und sind beliebte Ruhepunkte in mitten des
Stadtlebens.

Besonder s schon und beliebt als Naherholungsziel ist der Tierpark im Stadtwald. Er zieht
alle Altersgruppen an und zahlt als ganzjahrige Attraktion. Die Kolner Innenstadt sowie der
Kdlner Dom sind gerade mal zehn bisfiinfzehn Autominuten entfernt und die
Autobahnanbindungist in ca. finf Minuten erreichbar.

Auch der Flughafen Kdln/ Bonn ist nur ca. zwanzig Minuten entfernt.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Rechermann

Durener Strafe 236, 50931 Kdln
Tel.: +49221-8006 4430
E-Mail: koeln.lindenthal @von-poll.com
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www.von-poll.com



/at/impressum

