\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Koln — Neustadt-Nord

Wohntraum im Erstbezug

Objektnummer: 25406031

MIETPREIS: 1.265 EUR » WOHNFLACHE: ca. 52,8 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 25406031 - 50668 Ko6ln — Neustadt-Nord

Auf einen Blick

25406031 1.265 EUR

ca. 52,8 mz2 210 EUR

4 Etagenwohnung

2 Massiv

1 Gaste-WC,

2025 Einbauktche, Balkon
1 x Garage, 150 EUR

(Miete)




Objektnummer: 25406031 - 50668 Ko6ln — Neustadt-Nord

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Fern 65.00 kWh/m2a
B

10.03.2035
2025
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0221 -80 06 443 0

Immobilie an.
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Grundrisse
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Objektnummer: 25406031 - 50668 Kdln — Neustadt-Nord

Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Thnen im beliebten Kélner Gerichtsviertel, unweit
des charmanten Agnesviertels und in direkter Rheinnahe, diese hochwertige
Neubauwohnung im Erstbezug. Hier vereinen sich moderne Architektur und eine
exzellente Lage zu einem Wohnambiente, das hdchsten Anspriichen gerecht wird.

Die hochwertige 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im vierten Obergeschoss des
Neubauprojekts "Viva Agrippina" und iberzeugt auf einer Wohnflache von rund 53 m mit
einer lichtdurchfluteten, offenen Raumgestaltung. Der Wohn- Essbereich 6ffnet sich zu
einem sonnigen Balkon mit Sidausrichtung, der zum Verweilen einlé&dt. Die Ausstattung
der Wohnung Uberzeugt durch eine zeitlose Eleganz und hdchste Qualitat. Eine exklusive
Einbaukiche mit BORA Kochfeldabzugsystem verbindet Funktionalitat mit Design und
tragt zu einer elegante Raumasthetik bei.

Das moderne Badezimmer verfiigt Gber eine bodengleiche Dusche mit exklusivem
Regenduschsystem und schafft eine private Wellness-Oase. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein Gaste-WC, in dem sich auch der Waschmaschinenanschluss
befindet - eine praktische Losung, die den Alltag erleichtert.

Zum Angebot gehort ein Tiefgaragenstellplatz mit direktem Zugang zum Haus, der fur
monatlich 150 EUR anzumieten ist. Den eigenen Kellerraum passieren Sie auf Ihrem
Weg zum Aufzug, der von der Tiefgarage bis auf die Wohnebene fihrt. Fahrradstellplatze
stehen im gemeinschaftlichen Fahrradraum des Hauses zur Verfligung und runden das
Gesamtpaket ab.

Diese exklusive Neubauwohnung ist ab sofort bezugsfertig und bietet Ihnen die seltene
Gelegenheit, Wohnen auf héchstem Niveau in einer der attraktivsten Lagen Kélns zu
genielRen.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann stehen wir lhnen fiir weitere Informationen zur
Verflgung und vereinbaren gerne einen Besichtigung. Sie werden begeistert sein.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im begehrten Kdlner Gerichtsviertel, einem Teil der
Neustadt/Nord, der firr seine zentrale Lage, seine architektonische Vielfalt und seine
urbane Eleganz bekannt ist. Hier verbindet sich das pulsierende Leben der Innenstadt mit
einer angenehmen Ruhe, die das Viertel zu einem der gefragtesten Wohnstandorte der
Domstadt macht.

In direkter Nachbarschaft liegt das Agnesviertel, eines der charmantesten und
beliebtesten Veedel Kolns. Mit seinen stilvollen Altbauten, lebendigen StralRencafés,
ausgewahlten Boutiquen und einer vielfaltigen Gastronomie entfaltet es ein
unverwechselbares Flair, das diese Lage besonders macht.

Fir den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken
in fuBlaufiger Entfernung zur Verfiigung. Wer Erholung im Freien sucht, findet sie entlang
der nahegelegenen Rheinpromenaden oder in den griinen Anlagen der Neustadt. Fir
Sport- und Freizeitaktivitaten bietet der Lentpark mit Schwimmbad, Eishalle und
Fitnessmdglichkeiten ein vielfaltiges Angebot.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Mehrere U-Bahn- und
Stral3enbahnlinien sowie der Kdlner Hauptbahnhof sind schnell erreichbar. Auch der
Individualverkehr profitiert von der zentralen Lage mit idealer Anbindung an die
umliegenden Stadtteile und die Autobahnen.

Diese Lage vereint Urbanitét, Lebensqualitat und Erholung auf héchstem Niveau — ein
Wohnumfeld, das gleichermal3en inspiriert wie begeistert.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 65.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Rechermann

Durener StralRe 236, 50931 Koln
Tel.: +49 221 - 80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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