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Exklusives Baugrundstick mit Stdausrichtung -
Gestalten Sie Ihr Traumhaus
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Auf einen Blick

25406006H 2.150.000 EUR

ca. 500 m2 Kauferprovision

11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
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Die Immobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

o 0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.

www.von-p
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert dieses grof3zuigige Grundstiick mit einer Flache von
ca. 2.272 m?, welches eine herausragende Gelegenheit zur Verwirklichung lhres
Wohnprojekts bietet. Das sonnige und ruhig gelegene Baugrundstiick befindet sich in
bester Lage von Kdéln-Hahnwald und ist derzeit mit einem Bungalow aus dem Jahr 1970
bebaut. Die sehr attraktive Liegenschaft befindet sich seit siebzig Jahren im Privatbesitz.

Die Flache bietet zahlreiche Méglichkeiten, um verschiedenste architektonische Ideen
umzusetzen und lasst Raum fur kreative Planungen. Der Zuschnitt des Grundstlcks ist
optimal flr eine Bebauung mit einer grof3zigigen, freistehenden Villa oder einem
Zweifamilienhaus. Auch eine Aufteilung nach WEG sowie eine Bebauung mit zwei
Einfamilienh&usern mit je ca. 270 m2 Wohnflache ist hier genehmigungsfahig. Die
Versorgung mit Wasser, Strom und Internet ist gesichert, wodurch ein zeitnaher
Baubeginn nach einem Abriss der Bestandsimmobilie moglich ist. Alternativ kdnnte auch
ein architektonisch ansprechendes Mehrgenerationenhaus entstehen, das den
Bedirfnissen heutiger Familienkonstellationen gerecht wird.

Das Grundstiick verflgt mit einer Grundsttcksbreite von rd. 39,0 Meter sowie einer
Grundstuckstiefe von rd. 50,8 Meter zur sudlichen Seite bzw. rd. 98,0 Meter zur
nordlichen Seite tber einen sehr guten Zuschnitt. Das parkartige Grundsttick bildet den
von der Strafl3e abgelegenen Teil und verfugt Uber eine private Zufahrt, die an einem
vorgelagerten Grundstick mit ebenfalls freistehender Bebauung vorbeifiihrt. Dadurch ist
es uneinsehbar und von allen Seiten von altem Baumbestand umgeben. Die gut
entwickelte Nachbarschaft ist ebenfalls durch gepflegte Griinanlagen gepragt. Das nach
Stden ausgerichtete Grundsttick besticht vor allem durch seine hervorragende Lage,
umgeben von gewachsener und teilweise neuer Villenbebauung.

Die im Bebauungsplan definierten Rahmenbedingungen bieten - unter Einhaltung der
Abstandsflachen - interessante Bebauungsmaoglichkeiten (Bebauungsplan Nr. 68380/02-
01: GRZ: 0,2, GFZ: 0,3, Il Vollgeschosse) . Das Grundstiick kann mit einem Baukdrper
bestehend aus zwei Vollgeschossen sowie gro3zligig angelegten Terrassen bebaut
werden. Die maximal realisierbare Wohnflache betragt vorbehaltlich der erforderlichen
Genehmigungen bis zu ca. 530 m2 Wohnflache zzgl. weiterer Nutzflache im
Untergeschoss. Die maximal mdgliche Firsthdhe fur geneigte Dacher betragt 10 Meter,
fur Flachdacher 6,50 Meter.

Wir haben einen moglichen Bebauungsvorschlag von einem unserer Kooperationspartner




erstellen lassen. Das hier prasentierte Bebauungsbeispiel fir eine moderne Villa mit Pool
beeindruckt mit einem modernen und zeitlosen Design sowie seiner soliden Bauqualitat.
Die Architektur des Hauses zeichnet sich durch klare Linien aus. Grol3e Fensterflachen
sorgen fiir eine lichtdurchflutete und freundliche Atmosphéare und ermdglichen gleichzeitig
den perfekten Ausblick in den gro3en Garten. Der vorliegende Planungsentwurf realisiert
einen exklusiven Lebensraum, der sich auf drei Etagen grof3ziigig verteilt.

Der beworbene Kaufpreis sowie die K&uferprovision beziehen sich auf den
Grundstlckspreis.

Fur Interessenten, die ihre Wohntraume verwirklichen méchten und auf der Suche nach
einem Grundsttick sind, das Vielseitigkeit und eine komfortable Nahe zu urbanen
Annehmlichkeiten bietet, stellt dieses Angebot eine interessante Gelegenheit dar.

Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu kontaktieren, um sich selbst von den Vorzigen dieses
beeindruckenden Grundstlicks zu Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Die Liegenschaft befindet sich in absoluter Ruhiglage im exklusivem Stadtteil Hahnwald.

Der Forstbotanische Garten mit dem Friedenswaldchen liegt nur wenige Gehminuten
entfernt. Dieser ladt zu ausgedehnten Spaziergangen oder einer Joggingrunde ein.

Da der Hahnwald zu den jlingsten Stadtteilen Kélns gehdrt, verfugt er nicht Uber ein
typisches Ortszentrum. Hier haben Sie die Mdglichkeit, wirklich zur Ruhe zu kommen und
die Natur auf Inrem grof3en Grundstiick zu geniel3en.

Durch die Nahe zum linken Rheinufer und zur Kdlner Stidstadt stehen lhnen zahlreiche
Mdglichkeiten zur attraktiven Freizeitgestaltung offen, angefangen von naturnaher
Erholung tber Golf bis hin zum Reitsport. In dem nahegelegenen Marienburger Sportclub
besteht des Weiteren die Moglichkeit Tennis oder Hockey zu spielen.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Gastronomie und Schulen sind schnell in den
angrenzenden Ortsteilen Rodenkirchen und Rondorf zu finden.

Vor allem die internationale Schule St. George in Rondorf ist hier hervorzuheben.

Der gesamte Stadtteil verfligt zudem Uber einen privaten 24-Stunden Security Service,
welcher fir die Sicherheit der Bewohner sorgt.

Dank der erstklassigen Autobahnanbindung sind Sie von den Anschlussstellen A555 und
A3 nur wenige Fahrminuten entfernt. Das Zentrum von Kéln erreichen Sie in nur finfzehn
Autominuten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Rechermann

Direner Straf3e 236, 50931 Koéln
Tel.: +49 221 -80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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