Luneburg / Oedeme

Solide 2-Zimmer-Wohnung mit praktischer
Aufteilung und Balkon

Objektnummer: 25105016

VON POLL
IMMOBILIEN

MIETPREIS: 785 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 52,3 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25105016
ca. 52,3 m?
01.07.2025
1

2

1

1

1999

1 x Freiplatz, 35 EUR
(Miete)

785 EUR

180 EUR
Etagenwohnung
Massiv

ca. 9 m?
Einbauktche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 98.50 kWh/m?2a
10.09.2029 C

Gas 1999
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Die Immobilie

R SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.




‘ VON POLL
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Grundrisse

Zimmer

1.0bergeschoss

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese 2-Zimmer-Wohnung kdnnte genau das Richtige fur Sie sein, wenn Sie eine gut
geschnittene Wohnung mit gepflegter Ausstattung suchen. Die Wohnung ist ca. 52,3 m?2
grof3 und befindet sich in einem Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1999. Sie ist ab dem
01.07.2025 bezugsfrei und eignet sich ideal fiir Singles oder Paare. Der Wohn- und
Essbereich ist offen gestaltet und mit Laminatboden ausgestattet. Von hier aus gelangen
Sie auf den Balkon mit Blick ins Griine. Die Einbauklche ist mit einem Herd und vier
Kochplatten ausgestattet. Ein Kabelanschluss ist vorhanden. Das Schlafzimmer bietet
genug Platz fur ein Doppelbett und Schranke. Die Kunststoff-Isolierglasfenster sorgen fur
eine gute Warmedammung und weniger Larm von auf3en. Das Badezimmer ist
innenliegend, vollstandig gefliest und verfiigt Gber eine Badewanne. Ein
Waschmaschinenanschluss ist ebenfalls vorhanden. Zur Wohnung gehort ein
Kellerabteil. Au3erdem gibt es einen separaten Fahrradraum. Ein AuRenstellplatz fir lhr
Auto ist vorhanden. Die Nettokaltmiete betragt 785 €. Die Nebenkosten liegen bei 180 €.
Zusammen mit dem Stellplatz ergibt sich eine monatliche Gesamtmiete von 965 €. Aus
Rucksicht auf den aktuellen Mieter kdnnen keine weiteren Fotos veroffentlicht werden.
Gerne vereinbaren wir mit lhnen einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

Ausstattung:

- Kabelanschluss vorhanden

- FuBbodenbelage: Laminat und Fliesen

- Einbauktiche mit Herd und vier Kochplatten

- Badezimmer mit Badewanne

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Kunststoff-lIsoglasfenster

- Kellerabteil zur privaten Nutzung

- Separater Fahrradabstellraum

Stellplatz:

1 AulRenstellplatz

Kosten:

Nettokaltmiete: 785 € (inkl. 1 AulRenstellplatz (35 €/Monat)
Nebenkosten: 180 €

Gesamtmiete monatlich: 965 € inkl. AuRenstellplatz
Verfligbarkeit:

Frei ab: 01.07.2025
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohnlage im beliebten Stadtteil Oedeme, im
stidwestlichen Teil der Hansestadt Liineburg. Oedeme zeichnet sich durch seine griine
Umgebung, eine familienfreundliche Infrastruktur und die Nahe zur historischen
Lineburger Altstadt aus, die nur etwa drei Kilometer entfernt liegt. Die Nachbarschatt ist
gepragt von gepflegten Einfamilienhausern und kleinen Mehrfamilienhausern, was eine
angenehme und harmonische Wohnatmosphére schafft. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen
und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Besonders hervorzuheben ist das
Gymnasium Oedeme, das als angesehene Bildungseinrichtung gilt und ebenfalls gut
erreichbar ist. Fur Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche Mdglichkeiten: Der
nahegelegene Spielplatz sowie die umliegenden Grinflachen und Spazierwege laden zu
Aktivitaten im Freien ein. Spaziergédnge oder Radtouren entlang des Hasenburger
Mihlenbachs sind ebenso beliebt wie Ausfliige in die Natur des nahen Oedemer Buschs.
Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der 6ffentliche Nahverkehr bietet eine schnelle
Anbindung an die Innenstadt, wahrend die Autobahn A39 in wenigen Minuten erreichbar
ist und eine gute Verbindung in die Metropolregion Hamburg ermdglicht. Insgesamt bietet
diese Lage in Oedeme eine ideale Kombination aus naturnahem, ruhigem Wohnen und
urbaner Nahe — perfekt flir Familien, Paare und Berufstatige, die ein harmonisches
Wohnumfeld mit guter Infrastruktur schatzen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.9.2029.
Endenergieverbrauch betragt 98.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse
ist C. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25105016 - 21335 Liineburg / Oedeme

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marco Heilenmann

Stresemannstraf3e 7 LUneburg
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




