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Auf einen Blick

26122101 1.690 EUR

ca. 130 m2 380 EUR

Satteldach M aisonette

01.11.2026 Massiv

4 Gaste-WC, Einbaukuche, Balkon
3

1

2011

2x Tiefgarage, 70 EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Pellet 102.70 kWh/m2a
17.08.2033 D

Pelletheizung 2011
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Diel mmobilie

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Ein erster Eindruck

Grof3ziigige Raume, eine moder ne M aisonette-Aufteilung und eine hochwertige Ausstattung
verleihen dieser Wohnung einen besonderen Wohnkomfort. Auf rund 130 m2 Wohnflache
verbindet diese attraktive M aisonettewohnung ein offenes Raumkonzept mit stilvollem
Wohnen auf zwei Ebenen.

Das Entréeflihrt in den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche, der das
Herzstiick der Wohnung bildet. GrolRe Fenster flachen schaffen eine helle und freundliche
Atmosphér e und verleihen den Raumen ein angenehmes Wohngefiihl. Erganzt wird diese
Ebene durch ein gerdumiges Schlafzimmer, ein hochwertig ausgestattetes Badezimmer mit
Eckbadewanne sowie ein separ ates Gaste-WC mit praktischem Abstellbereich.

Uber eine moder ne Wendeltreppe gelangen Siein das Ober geschoss. Die offen gestaltete
Galerie mit angrenzendem Studio er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als
Homeoffice, L esebereich oder zusitzlicher Wohnraum. Die offene Gestaltung verleiht der
Wohnung ihren individuellen Charakter und unterstreicht das groRRzligige Raumgefiihl.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Terrasse, die den Wohnraum ins Freie erweitert
und zum Entspannen sowie zum Genief3en sonniger Stunden einladt.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage mit guter Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr sowie das Uberregionale Stralennetz.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen
Minuten erreichbar. Gleichzeitig bieten die umliegenden Griinflachen einen hohen Freizeit-
und Erholungswert.

Diese M aisonettewohnung eignet sich ideal fir Paare oder Berufstétige, die grof3ziigiges
Wohnen mit einer hochwertigen Ausstattung und einem besonder en Raumkonzept
verbinden méchten.
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Ausstattung und Details

- KfW 70 Haus

- zwei Wohnebenen

- gute Raumaufteilung

- Galerie

- Badeziimmer mit Eckbadewanne

- separates Gaste-WC

- Abstellraum

- moder ne Einbaukiiche

- FuBbodenheizung

- Energieeffizienz durch Pelletheizung
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Alles zum Standort

Steppach ist ein Ortsteil der Stadt Neusald im schwabischen Landkreis Augsburg in Bayern.
Die Immobilie befindet sich nahe dem kleinen Platz, dem sogenannten Steppacher Dreieck,
an welchem sich einige L aden reihen.

Im ca. 700 m entfernten Virchow-Viertel befinden sich zahlreiche Geschafte, Fachbetriebe,
Supermaérkte, etc. Das Augsburger Universitatsklinikum ist in wenigen Minuten erreichbar.

Durch die Nahe sowohl zur GroRRstadt Augsburg alsauch zur Natur (westliche Walder,
Schmuttertal, Kobelwald und zahlreiche Parks) wird den Einwohnern ein grof3es Stiick
L ebensqualitat geboten.

Uber die nahe B 300 gelangen Siein knapp 10 Minuten auf der B 17 an die Anschlussstelle
»Augsburg-West“ der A 8 Minchen-Ulm-Stuttgart, auf der B 2 Richtung Donauwdrth oder
auf der B 300 weiter nach Thannhausen und Krumbach.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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