Augsburg - Kriegshaber

Sanierungsbedirftiges Raumwunder mit viel Licht
und Platz fur die ganze Familie

Objektnummer: 26122088

’ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 399.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 116,15 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 212 m?
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Auf einen Blick

26122088 399.000 EUR

ca. 116,15 m? Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 221.90 kWh/m2a
G

26.07.2036

: 1963

Ol
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Reithenmittelhausin attraktiver Lage, unweit des Klinikums, begeistert
mit einer durchdachten Raumaufteilung, lichtdurchfluteten Wohnraumen und einem
Raumkonzept, das mehr bietet, als man auf den ersten Blick ver mutet.

Drei gut geschnittene Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Wohn- und Esszimmer sowie eine
gerdumige K iiche schaffen ideale Voraussetzungen fir das Familienleben. Vom
Wohnzimmer gelangen Sie direkt auf die grof3e Terrasse mit Blick in den pflegeleicht
angelegten Garten —der perfekte Ort flr entspannte Stunden im Freien, gesellige
Grillabende oder zum Spielen mit den Kindern.

Grof3zugige Fenster flachen verleihen dem gesamten Haus eine freundliche, einladende
Atmosphéare und unterstreichen den offenen Charakter der Wohnr&ume. Das Ober geschoss
besticht durch klare Proportionen und optimal nutzbare Flachen. Die dur chgehend geraden
Wande er méglichen eine uneingeschr dnkte Raumgestaltung und bieten hdchsten
Wohnkomfort.

Ein weiteres Highlight ist das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss. Ob Homeoffice,
Hobbyraum, Gasteziimmer oder zuséatzlicher Rickzugsort —hier stehen Ihnen vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten offen.

Ein Zuhause mit einer durchdachten Raumaufteilung, viel Tageslicht und einem
Wohnkonzept, das Familien ebenso begeistert wie Paare mit Platzbedarf. Uberzeugen Sie
sich selbst bei einer personlichen Besichtigung — vielleicht wartet hier bereitslhr neues
Zuhause auf Sie.
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Ausstattung und Details

- zentrale und gefragte L age

- Terrasse

- Balkon

- Wohnzimmer mit direktem Zugang in den Garten

- drei gut geschnittene Schlafzimmer

- ausgebautes Dachgeschoss

- Badezimmer mit Badewanne

- durchdachte Raumaufteilung

- vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten fur individuelle Wohnideen
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Alles zum Standort

Der Augsburger Stadtteil Kriegshaber zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Westen der
Fugger stadt und verbindet urbanes L eben mit einer angenehmen Wohnatmosphére. In den
ver gangenen Jahren hat sich der Stadtteil durch umfangreiche
Stadtentwicklungsmalinahmen zu einem moder nen und attraktiven Wohnquar tier
entwickelt. Historisch gewachsene Strukturen treffen hier auf zeitgemal3e Wohngebiete,
groRzigige Grinanlagen und eine ausgezeichnete Infrastruktur.

Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs—darunter Einkaufsmdglichkeiten,
Béackereien, Apotheken, Arzte sowie Kinder garten und Schulen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und sind bequem erreichbar. Das Univer sitatsklinikum Augsburg
sowie zahlreiche Dienstleistungs- und Freizeitangebote unter streichen die hohe

L ebensqualitéat des Stadtteils.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere StraRenbahn- und Buslinien ver binden
Kriegshaber in wenigen Minuten mit der Augsburger Innenstadt und dem Hauptbahnhof.
Gleichzeitig gewahrleisten die nahegelegene B17 sowie die Autobahn A8 eine schnelle
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz und die Stadte M inchen, Ulm und Stuttgart.

Fur Erholung und Freizeit bieten der weitlaufige Reesepark sowie weitere Griin- und
Parkanlagen ideale M 6glichkeiten zum Spazier engehen, Joggen oder Radfahren. Zahlreiche
Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie gastronomische Angebote runden das vielseitige
Wohnumfeld ab.

Kriegshaber vereint damit die Vorziige einer ruhigen, familienfreundlichen Wohnlage mit
den Annehmlichkeiten einer hervorragend angebundenen, urbanen Infrastruktur und zahlt
heute zu den besonder s lebenswerten Stadtteilen Augsburgs.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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