Augsburg - Hochzoll

Fur Kapitalanleger: Schickes Appartement im
beliebten Hochzoll

Objektnummer: 26122018
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Auf einen Blick

26122018 139.000 EUR

ca. 35 m? Apartment

1 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

1974 Kaufpreises
Massiv

Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 96.60 kWh/m?a
08.10.2027 C

Gas 1974
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

on-poll.com

[T - B

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbha sse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augshurg | augsburg@ven-poll.com
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

* % &k Kk

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Appartement befindet sich im ersten Stock eines
Mehrfamilienhaus und bietet auf ca. 35 m? Wohnflache alles, was fiir einen

angenehmen Alltag erforderlich ist.

GroBe Fenster sorgen flr eine angenehme Tageslichtatmosphare und verleihen
den Raumlichkeiten eine offene, freundliche Wirkung.

Das geraumige Zimmer kann flexibel als Wohn- und Schlafbereich genutzt werden
und eignet sich sowohl fur Singles als auch flir Pendler oder Studenten. Ein
separates Badezimmer sorgt fur Komfort und Privatsphare. Eine praktische

Einbaukliche sorgt flr kulinarische Unabhangigkeit.

Zur Wohnung gehort ein Uberdachter Balkon, der an schonen Tagen zusatzlichen
Platz im Freien schafft. Hier lassen sich entspannte Stunden verbringen, ohne das
Haus verlassen zu mussen. Ein eigenes Kellerabteil ergéanzt das Raumangebot und

schafft weitere Lagermdoglichkeiten flir personliche Gegenstande.

Ein weiteres Highlight ist die Nahe zum Kuhsee, die zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten bereithadlt: Ob Spaziergange am Wasser, sportliche
Aktivitaten oder entspannte Nachmittage im Grinen — diese Wohnlage verbindet

urbanes Leben mit Naturerlebnis auf angenehme Art und Weise.

Dieses Appartement bietet eine attraktive Gelegenheit fur alle, die als
Kapitalanleger eine kompakte Wohnung in Hochzoll mit guter Infrastruktur,

Uberzeugender Ausstattung und praktischen Details suchen.
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Ausstattung und Details

- begehrte Lage in Hochzoll

- gute Infrastruktur

- Einbauschrank in der Diele

- Waschmaschinenanschluss im Bad
- praktische Einbaukliche

- weiBe Turen

- Aufzug

- Balkon

- Kellerabteil

- vermietet (Mieteinnahmen € 4.560,- / Jahr)
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Alles zum Standort

Die Wohnung in Augsburg-Hochzoll-Sud besticht durch ihre auBergewdhnlich
attraktive und zugleich ruhige Lage in einem der begehrtesten Wohnviertel von
Augsburg. Eingebettet in eine gewachsene, griine Umgebung verbindet dieser

Standort auf elegante Weise naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort.

Die unmittelbare Nahe zum idyllischen Siebentischwald sowie zu den weitlaufigen
Lechauen eroffnet exklusive Moglichkeiten fur entspannte Spaziergange, sportliche
Aktivitaten und erholsame Stunden im Freien — ein Rlckzugsort, der Lebensqualitat

auf hochstem Niveau verspricht.

Gleichzeitig liberzeugt die Lage durch eine exzellente Verkehrsanbindung: Uber die
nahegelegenen StraBenbahn- und Buslinien ist die Augsburger Innenstadt in
kirzester Zeit bequem erreichbar. Der Bahnhof Augsburg-Hochzoll bietet zudem
eine optimale Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr,

wodurch auch Ziele wie Minchen schnell und komfortabel erreicht werden konnen.

Die hervorragende Infrastruktur rundet das Gesamtbild ab: Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie vielfaltige gastronomische Angebote befinden sich in

unmittelbarer Nahe und unterstreichen den hohen Wohnwert dieser Lage.

Insgesamt prasentiert sich Hochzoll-Sud als eine Adresse, die durch ihre
gelungene Kombination aus Ruhe, Naturverbundenheit und urbaner Nahe hochsten
Ansprichen gerecht wird — ideal fiir alle, die stilvolles Wohnen in erstklassiger Lage

schatzen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg

Tel.: +49 821-50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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