Augsburg — Kriegshaber

Charmantes und modernes Wohnen nahe Klinikum

Objektnummer: 25122159

[
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KAUFPREIS: 245.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 59,52 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25122159
ca. 59,52 m?
3

2

1

1978

1 x Freiplatz

245.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 118.00 kWh/m2a
26.06.2028 D

Ol 1978
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Die Immobilie
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Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Die Immobilie

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburga

Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Wohneinheit prasentiert sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus, die
durch einen Dachausbau 1990 erschaffen wurde.

Der durchdachte Grundriss mit drei Zimmern, der angenehme Lichteinfall und die offene
Gestaltung verleihen der Wohnung eine besonders einladende Atmosphére. Die ruhige

und zugleich zentrale Lage unterstreicht den harmonischen Gesamteindruck und macht
das Objekt sowohl fiir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger attraktiv.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der helle Wohnbereich, der dank seiner Offenheit ein
grof3ztigiges Raumgeflihl vermittelt. Eine moderne Einbauktiche fligt sich harmonisch in
das Wohnkonzept ein und ist durch ein stilvolles Glaselement sowie eine praktische
Schiebetir optisch ansprechend abgetrennt — ideal, um Kochen und Wohnen elegant zu
verbinden.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie zur geschlossenen Loggia, die den Wohnraum auf
charmante Weise erweitert und zu jeder Jahreszeit einen angenehmen Platz zum
Entspannen bietet.

Die Wohnung tberzeugt durch ihre freundliche Ausstrahlung, die stimmige
Raumaufteilung und das angenehme Wohnumfeld. Eine ideale Gelegenheit fur alle, die
eine besondere Wohnung mit Charakter suchen — sei es zur Eigennutzung oder als
wertbestandige Kapitalanlage.

Uberzeugen Sie sich von den Vorziigen dieser Immobilie - wir freuen uns auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

- ruhige und beliebte Wohnlage

- gepflegtes Mehrfamilienhaus

- ideale Raumaufteilung

- moderne und zeitlose Ausstattung
- Einbauktiche

- Loggia

- Kellerabteill

- Aul3enstellplatz
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentral gelegenen Wohnlage im
Augsburger Stadtteil Kriegshaber.

Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnhéusern, viel Griin und einer angenehmen
Nachbarschaft. Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Apotheken, Backereien
sowie verschiedene Dienstleister sind bequem zu Ful3 erreichbar. Das nahegelegene
Einkaufszentrum Augsburg West und der WestPark bieten ein breites Angebot an
Geschaften und Gastronomie.

Fur Erholung und Freizeit eignet sich insbesondere der Reesepark, der zu
Spaziergangen und Aktivitaten im Freien einladt.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend.

Offentliche Verkehrsmittel wie Bus und StralRenbahn sind schnell erreichbar und
gewabhrleisten eine direkte Verbindung zur Innenstadt und zum Hauptbahnhof. Ein gut
ausgebautes Radwegenetz sorgt zusatzlich fir komfortable Mobilitat innerhalb der Stadt.
Fur Autofahrer bietet die Nahe zur B17 einen idealen Anschluss an die A8 sowie an
wichtige regionale und Uberregionale Verkehrsachsen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 118.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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