VP ‘VON POLL

Edingen-Neckarhausen

Attraktives 3-Familienhausin traumhafter Lage
direkt am Neckar und am Natur schutzgebiet

Objektnummer: 26018020

KAUFPREIS: 675.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 284 m2 « ZIMMER: 10.5 * GRUNDSTUCK: 666 m?
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Auf einen Blick

26018020
ca. 284 m2
Satteldach
105

1960

1x Freiplatz, 2 x
Garage

675.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
132.10 kWh/mz2a

24.01.2036 £

Ol 1960
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und naturnaher Lage von Edingen-Neckar hausen présentiert sich dieses gepflegte
3-Familienhaus als inter essante Gelegenheit fir Kapitalanleger und

M ehr gener ationenkonzepte. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre besonder e Nahe zum
Neckar, ein grof3ziigiges Grundstiick sowie eine solide Aufteilung in drei separ ate
Wohneinheiten.

Das Anfang der 1960er-Jahre errichtete M ehrfamilienhaus steht auf einem ca. 666 m?
grof3en Grundstiick und bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 284 m2. Die Wohnflache
verteilt sich auf drei Einheiten im Erdgeschoss, Ober geschoss und Dachgeschoss. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein Unter geschoss mit Hauseingang, Keller- und
Technikflachen sowie drei Garagen, ein wertvoller Vorteil fir Mieter und Eigentiimer
gleicher malen.

Die Erdgeschosswohnung umfasst ca. 120 m? und bietet mit 4,5 Zimmer n, Kliche, Bad,
Balkon und Gartenzugang ein besonder s grof3ziigiges Wohnkonzept. Diese Einheit eignet
sich sowohl als komfortable Familienwohnung als auch fiir eine kombinierte Nutzung aus
Wohnen und Biiro. Im 1. Obergeschoss befindet sich eine ca. 98 m2 grof3e 3-Zimmer -
Wohnung mit Kiiche, Bad und Balkon. Das Dachgeschoss bietet eine weiter e charmante 3-
Zimmer-Wohnung mit ca. 66 m2, K iche und Bad.

DasHausist derzeit vollstéandig ver mietet und bietet damit eine solide Einnahmebasis fur
Kapitalanleger. Durch die Aufteilung in drei Wohneinheiten, die nachgefragte Wohnlage
und die vorhandenen Garagen ergibt sich ein attraktives | nvestment mit langfristiger

Per spektive.

In den vergangenen Jahren wurden bereits ver schiedene M oder nisierungen dur chgefihrt.
Dazu zahlen unter anderem die Fassadendammung sowie die Dammung der Decke zum
Dachspitz, Erneuerungen im Bereich Elektro, Bader, Treppenhaus sowie Arbeiten an den
Wohnungen im Erdgeschoss und Dachgeschoss. | m Jahr 2024 wur den zudem Steigstrange
fur Heizung und Sanitar erneuert. Beheizt wird das Gebaude Uber eine Ol-Zentralheizung.

Die Lage zahlt zu den besonderen Starken dieser Immobilie: Die Nahe zum Neckar verleiht
dem Objekt einen hohen Wohn- und Freizeitwert. Spazier gange, Radwege und die griine
Umgebung befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Gleichzeitig profitieren Bewohner von
der gewachsenen Infrastruktur Edingen-Neckar hausens mit Einkaufsmaglichkeiten,
offentlicher Verkehrsanbindung und guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
Mannheim, Heidelberg und L adenburg.
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Ausstattung und Details

- Gepflegtes 3-Familienhausin gefragter Neckarlage

- Erdgeschoss mit 4,5 Zimmern, Kiiche, Bad, Balkon und Gartenanteil
- Obergeschoss mit 3 Zimmern, Kiiche, Bad und Balkon

- Dachgeschoss mit 3 Zimmern, Kiicheund Bad

- Zwei Garagen und ein Stellplatz vorhanden

- Fassadendammung und Dammung der Decke zum Dachspitz aus 2014
- Teilweise erneuerte Elektroinstallation

- Modernisierte Bader

- Erneuerte Steigstrange fir Heizung und Sanitar aus 2024

- Treppenhausin den Jahren 2014 und 2025 Uber ar beitet

- Dachgeschosswohnung 2025 moder nisiert
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in einer gefragten, naturnahen Wohnlage von Edingen-
Neckar hausen in angenehmer Nahe zum Neckar. Die Umgebung ist gepragt von
gewachsener Wohnbebauung, viel Griin und einem hohen Freizeitwert. Spazier- und
Radwege entlang des Neckar s sowie nhahegelegene Erholungsflachen machen die L age
besonder s attraktiv fur alle, die ruhiges Wohnen mit guter L ebensqualitat verbinden
maochten.

Gleichzeitig bietet Edingen-Neckar hausen eine gute Infrastruktur fir den Alltag.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, arztliche Ver sorgung sowie offentliche
Verkehrsanbindungen sind gut erreichbar. Durch die verkehrsgiinstige L age zwischen
Mannheim und Heidelber g profitieren Bewohner zudem von einer schnellen Anbindung an
die umliegenden Stadte und Wirtschaftsstandorte.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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