Binz / Prora

**M oderne Eigentumswohnung mit grof3em Balkon,
Meerblick und Komfortausstattung in Haus 4
Natura— Sudstrand 206**

Objektnummer: VB231

KAUFPREIS: 629.800 EUR * WOHNFLACHE: ca. 94 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

VB231

ca. 94 mz2

3

2

2

1936

2 x Parkhaus

629.800 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Schwimmbad, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese exklusiv angebotene Eigentumswohnung befindet sich im dritten Ober geschoss des
begehrten Blocks 2 im Haus 4 Natura unweit des Slidstrandes. Die gepflegte und nahezu
neuwertige Immobilie bietet auf ca. 94 m2 Wohnflache ein dur chdachtes Raumangebot mit 3
Zimmern, darunter 2 komfortable Schlafzimmer sowie 2 moderne Badezimmer.

Bereitsder grof3ziigige, freundliche Hausflur empféangt Sie mit einem hellen Ambiente und
leitet Siein die Wohnung. Hier erwartet Sie der offene Wohn- und Essbereich, der durch
seinen direkten Zugang zum Balkon und die bodentiefen Fenster besticht. Von hier aus
sowie von beiden Schlafzimmern aus erreichen Sie den grof3flachigen Balkon, der nach
Slden hin ausgerichtet ist und einen herrlichen Blick Richtung Meer in die Natur sowie auf
die gepflegte Poolanlage bietet. Geniefl3en Sie hier entspannte Stunden am Meer.

Im Mittelpunkt des Wohnber eichs stehen moder ne Couchen, ergénzt durch einen stilvollen,
rustikalen Esstisch sowie einen TV. Die an den Essbereich angrenzende offene K tiche mit
Fenster beinhaltet eine hochwertige Einbauausstattung mit M ar kenelektroger aten,
grof3zugige Arbeitsflachen und ein durchdachtes Stauraumkonzept. Die offene Gestaltung
schafft ein angenehmes Kommunikationsklima zwischen den Bereichen. Die gestalteten
Lichtakzente im Deckenbereich sorgen fiir eine Besonder heit.

Beide Schlafzimmer sind ebenfalls hell und freundlich gestaltet. Das Hauptschlafzimmer
wurde mit einer besonderen Kommode ausgestattet, die Stauraum und Individualitat
vereint. In beiden Raumen ermdglichen bodentiefe Fenster einen unmittelbaren Zugang zum
Balkon und sorgen fiir eine angenehme Atmosphare.

Die Wohnung verfgt Giber zwei moder ne Badezimmer, die mit geschmackvollen Fliesen,
ebenerdigen Duschen sowie hochwertigen Sanitar objekten ausgestattet wurden.

Hochwertige Fliesen sowie Parkett schaffen ein modernes und zugleich behagliches
Wohngefinhl.

Das gesamte Haus wurde 2016 umfassend modernisiert und prasentiert sich energetisch auf
aktuellem Stand. Fir wohlige Wéarme sorgen Zentralheizung und in einigen Bereichen
zusatzlich installierte FuBbodenheizung. Die gehobene Ausstattungsqualitat spiegelt sich
nicht zuletzt in den hochwertigen Bodenbeldgen und durchdachten Details wider.

Wie bereits erwahnt, erfolgt der Zugang zur Wohnung tber ein freundliches, helles
Treppenhaus, das durch einen moder nen Aufzug auch barrierefrel erreichbar ist. Zur




gemeinschaftlichen Nutzung steht ein grof3er Pool zur Verfligung — ein attraktives Angebot
fur Erholung und Freizeit. Zwei feste Pkw-Stellplatze runden das komfortable Angebot ab.

DieLagein Haus4 Natura am Sidstrand vereint Nahe zur Natur und zum Meer sowie eine
angenehme Nachbar schaft in einem gepflegten Umfeld. Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie und Freizeitangebote sind in wenigen Minuten erreichbar.

Diese Wohnung eignet sich hervorragend fiir Paare, kleine Familien oder Erwerbstétige, die
ein modernes Zuhausein zentraler Lage suchen. Hier erwartet Sie ein Objekt, das sowohl
durch seine Qualitat als auch durch seinen anspruchsvollen Wohnkomfort tiber zeugt.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich personlich von den Vorziigen
dieser Immobilie zu Uberzeugen. Wir freuen unsauf I hre Anfrage.
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Ausstattung und Details

| Eigentumswohnung | 3 Zimmer | grof3er Balkon Richtung Meer und Pool | Balkon | offene
Klche mit Fenster | Kiiche mit komplett hochwertigen Geréaten | grof3zugiger
Wohn?/Essbereich | 2 Badezimmer jeweils mit Fenster und ebenerdiger Glasdusche,
Waschbecken, WC, Handtuchheizkorper | 2 Schlafzimmer | Boden mit Fliesen und Parkett

| FuRBbodenheizung | Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss| 2 Pkw-Stellplatze |
Treppenhaus mit Lift | grof3er Gemeinschaftspool |

***Dije Dreiraumwohnung erlaubt einen Hauptwohnsitz, Zweitwohnsitz oder
Dauervermietung.***

***Dje Wohnung steht sofort zur Verfiigung.***

***Der Erwerb der Moblierung ist auf Verhandlungsbasis moglich.***
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Binz auf Rigen wurde mit dem Ortsteil Prora erweitert. Prora befindet sich
direkt an der Ostseektisteim Zentrum der Prorer Wiek.

Diesgilt insgesamt als groi3tes Seebad der Insel Rugen. Flankiert von den weitlaufigen
Waldgebieten der Schmalen Heide und der Granitz, schmiegt essich im Westen an das
schilfumsdaumte Ufer des Schmachter Sees, wahrend esim Osten der Ostsee zugewandt ist.

Die L age ermdglicht eine komfortable Verbindung von urbanem L eben und angenehmer
Riickzugsmdglichkeit. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Cafés und Restaur ants befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Auch Schulen, Kindergarten und Griinflachen sind schnell erreichbar.
Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sorgt fur Flexibilitat im Alltag.

Einzigartig wiein keinem anderen Seebad der Insel zeigt sich in Binz die Baderar chitektur.
Die ver spielten Ornamente und Rosetten an den Villen, sowie die Turmchen und Erker sind
zum Synonym gewor den.

Aufgereiht wie eine Perlenkette zieren sie die 3,2 km lange Strandpromenade. Buntes

M enschengewimmel, frischer Seewind, Strandrummel —der Kurort Binz ist ein Magnet fur
Erholungsbedir ftige, Badelustige und Sonnenhungrige.

Hier geniefdt der Gast ein bisschen stadtisches Flair und die ber ithmte Strandpromenade mit
den wunderschénen Villen im Stil der Baderarchitektur, die originalgetreu restauriert
worden sind und heute zum grof3ten Teil Ferienwohnungen und Hotels beherbergen. Man
spurt wieder den Luxus, der Binz bereits zu Anfang seiner Karriere als Badeort
auszeichnete.

Das gr6i3te Ostseebad der Insel Riigen verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung.
Die Bundesstr. B96 fuihrt direkt vom Rigendamm zur Inselhauptstadt Bergen. Von da
erreichen Sie Binz/ Prora tber die B196. Binz verfligt Uber einen Grofl3bahnhof, der auch
vom | CE angefahren wird. Zudem gibt es den Kleinbahnhof als Haltestelle der Ruigener
Kleinbahn. Im Zuge des Seebr tickenverkehrswird die Seebr ticke von Binz t&glich von
Ausflugsschiffen angefahren. In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen
Gattin.

Prora:

Strand: ca. 100 m
Einkaufsmoglichkeit: ca. 900 m
Binz Zentrum: ca. 5km
Bergen: ca. 13km
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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