Wuppertal — Elberfeld

Historische Villa im Briller Viertel - Ein
architektonisches Juwel mit grof3em Potenzial
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Auf einen Blick

23063022 1.295.000 EUR

ca. 413,47 m? Einfamilienhaus

15 Kauferprovision

8 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1927 Kaufpreises
Massiv

2 x Freiplatz, 2 x
Garage ca. 148 m2

Géaste-WC, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Ein erster Eindruck

Die im Jahr 1927 fur den Kaufmann Carl Protze errichtete Villa liegt im traditionsreichen
Briller Viertel und gehort zu den architektonisch bedeutenden Zeitzeugnissen dieser
Epoche. Das reprasentative, dreigeschossige Gebaude steht auf einem ca. 2.300 m2
grolRen, parkdhnlichen Grundstiick und beeindruckt bereits auf den ersten Blick durch
seine imposante Erscheinung, die hochwertige Werksteinfassade und zahlreiche
historische Stilelemente, die den unverwechselbaren Charakter des Hauses pragen. Das
voll unterkellerte Anwesen bietet eine Wohnflache von rund 413 m2 sowie eine
zusatzliche Nutzflache von etwa 148 m2 und tUberzeugt durch seine grof3zligige,
klassische Raumaufteilung.

Errichtet in barockisierenden Stilformen unter dem Einfluss des Bergischen Heimatstils,
zeugt die Villa von handwerklicher Qualitat und gestalterischer Raffinesse. Die Fassade
ist in scharriertem Werkstein ausgefihrt und wird durch Quaderwerksteine an den
Gebaudeecken, scharrierte Fenster- und Turgewande sowie dekorative Elemente
gegliedert. Ein eingeschossiger Wintergarten in Form einer Apsis mit halbkreisférmigem
Grundriss und zweistufiger Terrasse verleiht dem Gebaude eine besondere
architektonische Note. Schmiedeeiserne Briistungen, Kreuzsprossenfenster, originale
Holzklappladen und das charakteristische Walmdach mit mittigem Zwerchgiebel betonen
die historische Eleganz des Hauses. Auch die Einfriedung mit Stitzmauer aus
Bruchwerkstein und kunstvoller Toranlage mit Laternenaufsatzen fligt sich harmonisch in
das Gesamtensemble ein und unterstreicht die reprasentative Wirkung der Immobilie.

Im Inneren bietet die Villa gro3ziigige Raumstrukturen mit insgesamt zwolf Zimmern,
darunter acht Schlafzimmer und drei Badezimmer. Die klassische Grundrissgestaltung
mit abgetrenntem Kichenbereich, hohen Decken und teils original erhaltenen
Parkettb6den vermittelt ein authentisches Wohngefuhl, das den Stil der Bauzeit bewahtrt.
Grofzigige Fensterflachen sorgen fiir helle Raume und bieten schone Ausblicke in den
weitlaufigen Garten, der mit seinem alten Baumbestand Privatsphare und Ruhe
garantiert. Zwei Garagen sowie zwei zusatzliche Freiplatze erganzen das Raumangebot
sinnvoll.

Das Gebaude befindet sich in sanierungsbedirftigem Zustand und bietet zugleich ein
aullergewohnliches Potenzial fur eine denkmalgerechte Wiederherstellung. Originale
Ausstattungsmerkmale wie die einfach verglasten Holzfenster mit Schlagladen, die
Werksteinfassade und zahlreiche historische Details schaffen eine hervorragende
Grundlage fir eine stilvolle Modernisierung, die den urspringlichen Charme und die




architektonische Qualitat des Hauses erhalt. Die bestehende Ol-Zentralheizung
entspricht nicht mehr dem heutigen Standard, sodass sich im Zuge einer Sanierung die
Moglichkeit bietet, ein modernes, energieeffizientes Heizsystem zu integrieren, ohne den
historischen Charakter des Geb&audes zu beeintrachtigen.

Die Villa ist Teil des denkmalgeschitzten Bestands des Briller Viertels und stellt ein
bedeutendes Zeugnis der Wuppertaler Bau- und Stadtgeschichte dar. Ihre Erhaltung und
Nutzung liegen gemal3 82 (1) DSchG aus stadtebaulichen, kiinstlerischen,
wissenschaftlichen und stadthistorischen Grinden im 6ffentlichen Interesse. Dieses
Anwesen ist somit nicht nur ein auBergewohnliches Wohnobjekt, sondern zugleich ein
Stlick Architekturgeschichte — ein Refugium fir Liebhaber klassischer Baukunst, die den
Wert historischer Substanz zu schatzen wissen.

Diese Villa vereint historische Substanz, Grof3ziigigkeit und Charakter — ein Gebaude mit
Geschichte, das auRergewohnliches Entwicklungspotenzial bietet und die seltene
Gelegenheit ertffnet, ein denkmalgeschitztes Anwesen von besonderem
architektonischem Wert in neuem Glanz erstrahlen zu lassen.
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Ausstattung und Detalils

Das Gebaude ist eine 1927 fur den Kaufmann Carl Protze erbaute Villa mit scharierter
Werksteinfassade auf Sockelwerkstein mit scharierten Fenster- und Tlrgewanden in
barockisierenden Stilformen unter Einfluss des Bergischen Heimatstils, mit
Gebéudeecken aus Quaderwerksteinen, eingeschossigem Wintergarten in Form einer
Apsis auf halbkreisférmigem Grundriss und zweistufiger Terrasse, mit Terrassenttiren
zwischen Werkstein-Stutzlisenen und Uberdeckender Terrasse mit schmiedeeiserner
Terrassenbristung in barockisierenden Stilformen, mit Kreuzsprossenfenstern und
AuRRentlren sowie Klappladen in allen Geschossen, siidlichem, eingeschossigem,
erkerartigem Vorbau auf trapezférmigem Grundriss in Holzkonstruktion und Flachdach
Uber zwei AulRenstufen, mit dem Hauseingang in barockisierenden Stilformen an der
nordlichen Fassade Uber funf Eingangsstufen, der Hoffassade mit eingeschossigem
Vorbau, Uberdeckender Terrasse und schmiedeeisernem Briistungsgelander, mittigem,
flachem Zwerchgiebel mit Fenstergewanden, Kreuzsprossenfenstern, Fensterklappladen
und barockisierendem Werksteindekor im Giebelfeld sowie mittigen Dachgauben an den
Traufgesimsen des Walmdaches.

Zu dem Gebaude gehdrt die Grundstickseinfriedung an der Stral3enseite mit einer
Stltzmauer aus Bruchwerkstein und abgetreppter Abdeckplatte, mit der
schmiedeeisernen Toranlage in barockisierenden Stilformen aus mittigem,
zweifliigeligem Einfahrtstor, einer seitlichen Schlupftiir und einer seitlichen Blindtir
zwischen Bruchsteinpfeilern, wobei die Pfeiler des Einfahrtstores mit Laternen Uberdeckt
sind.

Das Gebaude ist unverzichtbarer Bestandteil der historischen Bebauung im Bereich des
Briller Viertels und somit ein Zeugnis fur die Geschichte Elberfelds.

Erhaltung und Nutzung liegen deshalb gemal3 § 2 (1) DSchG aus stadtebaulichen,
kinstlerischen, wissenschaftlichen und stadthistorischen Grinden im 6ffentlichen
Interesse.

Die Unterschutzstellung erstreckt sich auf das gesamte Gebaude einschlielilich ... der
Grundstiuckseinfriedung an der Stral3enseite




Objektnummer: 23063022 - 42115 Wuppertal — Elberfeld

Alles zum Standort

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die grof3te Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,Grof3stadt im
Grinen*“ liegt stdlich des Ruhrgebiets und ist als 17. grof3te Stadt Deutschlands eines
der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet
durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren
steile Hange oft bewaldet sind. Die sudlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder
des Bergischen Landes Uber. Mit einem Griinflachenanteil von Gber einem Drittel ist
Wuppertal Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die
Universitatsstadt fur etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.

Die Villa befindet sich im Briller Viertel in Wuppertal Elberfeld, dem gréf3ten
zusammenhéangenden Villengurtel Deutschlands. Von hier aus sind die Einrichtungen des
taglichen Bedarfs in 3 bis 5 Minuten und teilweise ful3laufig erreichbar. Die
Autobahnauffahrt Katernberg erreichen Sie innerhalb von 5 Autominuten. Die Elberfelder
Innenstadt ebenfalls.

Anbindungen an den OPNYV sind innerhalb von 5 Minuten zu FuB zu erreichen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com
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