VP ‘ VON POLL

Offenbach am Main - Westend

Stadtvilla mit 3 Wohneinheiten — Bestlage Offenbach
— Westend

Objektnummer: 26065045
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KAUFPREIS: 1.650.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 300,13 m2 ¢ ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 411 m?
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Auf einen Blick

26065045 1.650.000 EUR

ca. 300,13 m2 Mehrfamilienhaus

M ansar ddach Kauferprovision 5,95

8 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises.

3 M assiv

1929 ca. 95 m?

2x Freiplatz Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 309.03 kWh/m2a
H

03.08.2036
1929

Gas
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

+49 (0)69 - 82376330
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Ein VON POLL FINANCE
gepriftes Hypothekenzertifikat

Eine Best-Zins-Prufung fir
Ihre Finanzierung aus uber 400 Banken

Gunstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

Ein kostenloses Fordergutachten aus tber
6.000 Maglichkeiten

Eine Uberprifung lhrer bestehenden Finanzierung
nach DIN Standard 77222
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Ein erster Eindruck

Stadtvilla mit 3 Wohneinheiten —Bestlage Offenbach

Familienfreundlich prasentiert sich das 3-Familien-Stadthausin Stilaltbauoptik
(Bestandsgebaude BJ 1929 - saniert) mit einer Wohnflache von ca. 300,13m2 auf einem ca.
411m2 Grundstick mit ruckwartiger Terrassein Sid-West-Ausrichtung in Offenbachs
Bestlage Westend.

Der Hauseingangsber eich bietet Zugang zu 3 eigenstandigen, in sich abgeschlossenen
Wohneinheiten sowie zum liebevoll angelegten Zier-Garten.

Die Erdgeschosswohnung verfigt Uber ca. 111,67 m2 Wohnflache und umfasst 3,5
Raumlichkeiten inklusive Erkerziimmer, eine Diele, ein Badezimmer sowie eine K tiche mit
Zugang zur Terrasse und einem kleinen Gartenanteil. Ein besonderes Highlight ist der
Erker mit ansprechender Winter gartenoptik, der der Wohnung einen hellen und
reprasentativen Charakter verleiht.

Bel der Wohnung gilt ein eingetr agenes, lebenslanges Wohnungsrecht geman § 1093 BGB.

Die Wohnung im 1. Obergeschoss verfligt Uber ca. 114,64 m2 Wohnflache und bietet 3,5
Zimmer. Erganzt wird das Raumangebot durch einen grof3ziigigen Flur, ein Badezimmer
sowie eine separ ate K tiche. Insgesamt drei Balkone bieten zusétzliche Freiflachen und
unter streichen den hohen Wohnkomfort.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die Mieter beabsichtigen, die Wohnung nach dem
Verkauf einvernehmlich zu raumen, sobald ein passendes Er satzobjekt gefunden wurde. Der
konkrete Auszugstermin erfolgt nach individueller Vereinbarung.

Das Dachgeschol3 ist zur Zeit vermietet und bietet ebenfalls eine in sich abgeschlossene
Wohneinheit auf einer Wohnflache von ca. 73,82 m2 mit 2 Zimmern, einer Kiiche und einem
Badezimmer und bietet einen wunderbaren Blick auf die gepflegte Nachbar schaftsbebauung
(Villenvirtel-Allenstral3e).

Dielmmobilieist komplett unterkellert. Hier befindet sich neben der Waschkliche mit
Zugang zum AufRenbereich, ein Heizungskeller (Gas), sowie die beiden privaten Nutzflachen

fur je eine Wohneinheit (gefliest) und ein wohnlich ausgebauter Hobbyraum von ca. 15m2,

Das Angebot beinhaltet 2 KFZ- Stellplatze.




DieImmobilieist in massiver Bauweise erstellt (Bestandsgebaude - fortlaufend saniert ) und
befindet sich in einem gepflegten und soliden Zustand, anstehende Sanierungsar beiten
wurden stets sorgféltig ausgefiihrt. Das Unter geschoss bietet eine private Nutzflache, z.T.
wohnlich ausgebaut, WC, Technikraum und Waschmaschinenraum mit Zugang zum
Aulenbereich.

Der AulRenbereich besticht durch seinen schonen Rosengarten, welcher das Eckgrundstiick
ziert.

Sanierung ca. 2003-2010: Dach, Fassade, Fenster, Haustechnik.
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Ausstattung und Details

» Bestlage Offenbach -freistehendes Stadhaus mit 3 eigenstandigen Wohneinheiten
*gepflegtes nachbar schaftliches Verhaltnisin sozial intaktem Umfeld, Wohnviertel mit sehr
guter Verkehrsanbindung

*Villenviertel, Alleenstralie

» Hohe Decken

*Bodenbelag: Stilaltbauoptik - Laminat optisch Schiffbodenparkett, Fliesen

*Tlren: Holz, z.T. mit Opalglas

*Echtholz - Treppe

*Rollladen

*Sprechanlage

*Satellitenanlage

*Hofeinfahrt mit 2 KFZ Stellplatz

*Standige Renovierungs- und Sanierungsar beiten lassen die Immobilie neuwertig erscheinen
«Zentralheizung Gas - Brennwert
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Alles zum Standort

Offenbach befindet sich am siidlichen und stidéstlichen Ufer des Mains am Mainbogen,
gegentber den Frankfurter Stadtteilen Ostend und Fechenheim und 6stlich der Frankfurter
Stadtteile Oberrad und Sachsenhausen.

Wissenswer tes: Offenbach zahlt heute rund 117.000 Einwohner. Seine zentrale Lageim
Einzugsgebiet von mehr alseiner Millionen Beschéftigten, die direkte Angrenzung an die
Bankenmetropole Frankfurt am Main und die glinstige Grund- und

Gewer besteuer hebesatze, machen Offenbach zu einem attraktiven Standort fir viele grol3e
und mittelstandische Unternehmen. Dar Uber hinausist Offenbach M esse- und
Hochschulstandort.

Nicht nur entlang des M ains gelegen, hat sich Offenbach in den letzten Jahren zu einer
jungen, moder nen Stadt entwickelt und bietet neben internationaler Gastronomie, ein
vielfaltiger kulturelles Angebot mit stetig wachsenden Freizeitwert. Der beliebte
Offenbacher Wochenmarkt am Wilhelmsplatz |adt bei Apfelwein und selbstgemachten
lokalen Spezialitaten sowie gut birgerlicher Kiiche zum geselligen Verweilen ein. Aul3erdem
stehen zahlreiche attraktive Sport- und Freizeitmdglichkeiten zur Verfligung. Die

unber Uhrte Naturlandschaft des Offenbacher Stadtwaldsund der ver schiedenen
Parkanlagen laden zum Erholen ein.

Der Stadtteil Westend beginnt an der Stadtgrenze Frankfurtsund liegt zwischen Nordring
und Bismar ckstraRe. Das Westend von Offenbach zahlt mit zu den schonsten Wohnlagen
der Stadt. Spazierwege er 6ffnen gute Freizeitmdglichkeiten und runden das Bild dieses
beliebten und attraktiven Wohnviertels mit seinen Alleenstral3en und Stilaltbauten der
Griunder zeit ab.
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Weiter e | nformationen

Maklervertrag: Sie schlieffen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POL L
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kauf- bzw. Mietvertrag abschliel3en, der auf die Tatigkeit von
VON POLL IMMOBILIEN zurtckzufihren ist, haben Sieals Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Kauf- oder Mietvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8355 des Biirgerlichen Gesetzbuchs (BGB)
geregelt) und schitzt Sieals Verbraucher vor vertraglichen Bindungen. Sie, als
Verbraucher, haben das Recht, sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits
geschlossenen Vertrag innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung desWiderrufszu
[Gsen.

Haftung: Dievon VON POLL IMMOBILIEN weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. ssammen vom VerauRRerer bzw. Vermieter, daher tbernimmt VON
POLL IMMOBILIEN keine Haftung.

Geldwasche: Als I mmobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN GmbH
nach 8§81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dassVON POLL IMMOBILIEN dierelevanten
Daten | hres Per sonalausweises festhalt und diese K opien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahrt.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur dieWerte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Siekennen zu
lernen.




Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabilie, hat der K&ufer/Mieter die ortstibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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