Offenbach - Bieber

Schones 3-Familienhaus — Ruhige Wohnlage am
Natur schutzgebiet

Objektnummer: 26065002

I (1]

KAUFPREIS: 789.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 213 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 612 m?
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Auf einen Blick

26065002 789.000 EUR
ca. 213 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision betragt
8 5,95% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1960 2023
1x Garage
Massiv
ca. 70 m2
ca. 213 m?

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 207.30 kWh/m2a
14.10.2031 G

Gas 2017
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VPN i

Gerneschicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Schones 3-Familienhaus — Ruhige Wohnlage am Natur schutzgebiet

Das solide 3-Familienhaus wur de ca. 1960 errichtet und ist vollsténdig unterkellert. Es
befindet sich in einer reinen Anlieger stral3e mit ausreichenden 6ffentlichen

Par kmaoglichkeiten direkt vor dem Haus sowiein der unmittelbaren Umgebung.

Alle Wohnungen verfiigen tber raumhoch geflieste Tageslichtbader mit Badewanne. Im
gesamten Haus sind doppelt verglaste Fenster mit Aluminiumrahmen verbaut. Die

Liegenschaft ist bereits an das Glasfaser netz angeschlossen.

Wohnungen & Ausstattung
Erdgeschoss (EG)

Aktuelle Kaltmiete: 1.050,00 €

1. Obergeschoss (1. OG)

Aktuelle Kaltmiete: 1.000,00 €
Dachgeschoss (DG)

Aktuelle Kaltmiete: 488,75 €

Letzte Mieterhéhung zum 01.05.2023

Ab 01.05.2025 ist eine weitere Mieterh6hung um 15 % maglich
? neue Kaltmiete: 561,95 €

Die Wohnungen im EG und 1. OG wurden ohne Kellerraum ver mietet. Im Keller steht
lediglich ein gemeinschaftlicher Waschmaschinenraum zur Verfigung.

Alle Balkone sowie die Terrasse sind nach Sliden ausgerichtet und bieten einen freien Blick
auf ein angrenzendes, unbebaubar es Natur schutzgebiet.

Die Nachbar schaft besteht ausschliefllich aus 1- bis 3-Familienh&auser n.

Sehr ruhige Wohnlage, reiner Anliegerverkehr




Stellplatz / Garage 1 Gar age vorhanden

Aktuell nicht vermietet

M 6gliche Miete: 75,00 €/ Monat
- 900,00 €/ Jahr

Nettomieten

EG: 1.050,00 €/ Monat

OG: 1.000,00 €/ Monat

DG: 488,75 €/ Monat

Zusétzliche Mietreserven
Garage: 900,00 €/ Jahr
Mieterhéhung DG (15 %):
+73,20 €/ Monat

+878,40 €/ Jahr
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Ausstattung und Details

2012: Sanierung der AufRenanlagen und des Hofbereichs
2016: Einbau eines neuen Garagentors

2017: Einbau einer Feuerschutztir im Heizungskeller
Erneuerung der Heizungsanlage

Erneuerung des Ver sor gungsanschlusses

2021:Neue Eingangstiir im 1. Ober geschoss

Erneuerung samtlicher Wohnungstiiren im 1. Ober geschoss
Einbau eines Riickstauventilsim Hofbereich

2023: Elektroarbeiten im 1. Ober geschoss

2025: Treppenhaus neu ver putzt

Dachdeckerarbeiten durchgefuhrt
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Alles zum Standort

Bieber, mit rund 15.000 Einwohnern und einer Grof3e von 850 Hektar ist der stidostliche
Stadtteil der hessischen Stadt Offenbach/ Main. Der ehemals selbststéandige Ortstell
verdankt seinen Namen dem Bachlauf Bieber, einem Zuflussder Rodau.

Der zweiteilige Ortskern ist umgeben von Waldern, Wiesen und Parkanlagen und ist
bekannt durch das stidlich gelegene Natur schutzgebiet ,, Erlensteg”.

Im Westen grenzt Bieber an den Offenbacher Stadtteil Tempelsee, in 6stlicher und
ndrdlicher Richtung finden sich Naturlandschaften. Hier entsteht ein Neubaugebiet.

Die Ortschaft hat sich mit seinem gewachsenen Blirgertum seinen urspringlichen Charakter
bewahrt.

Fur die Bildung des Familiennachwuchses sor gen ein stadtischer Kindergarten in Bieber-
West und Waldhof, zwel Konfessionelleund drei private Kindergarten sowie die ,, Bieber
Mauerfeldschule” (Grundschule) mit Zwelitstelleim Ortsteil Waldhof und die Geschwister -
Scholl-Schule (Haupt- und Realschule mit Forderstufe) in Bieber-West.

Bieber selbst ist verkehrsberuhigt.

Die Gemeinde verflgt Uber die Bundesstralle 448 und 45 eine schnelle Anbindung zur A 3,
der Nord- Siid- Autobahn, die Offenbach mit Wiirzburg und Kdln verbindet und dir ekt
Uber das Frankfurter Kreuz zum Flughafen fihrt. Dieser ist wiedie Main Metropole
Frankfurt in ca. 25 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindertagesstatte, Arzte, Zahnar zte, sowie die Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in wenigen Fahrminuten zu erreichen.

Mit der in wenigen Minuten erreichbaren Buslinie 101 ist man schnell im Zentrum von
Offenbach. Die etwas mehr als 10 min entfer nte S-Bahn schafft eine gute Verbindung zur
Frankfurter Innenstadt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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