Offenbach am Main - Buchrain

Moderne, einzigartige Erdgeschosswohnung mit
Terrasse und Garten am Stadtwald

Objektnummer: 25065038

KAUFPREIS: 620.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 98,29 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25065038

ca. 98,29 m?
3

2

1

2018

1x Tiefgarage

620.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 4 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung BEDARF
Umweltwarme 17.90 kWh/m?2a
A+
30.04.2030
2018
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Erdgeschosswohnung mit eingewachsenem Garten sowie befindet
sich in einam modernen Mehrfamilienhaus, am Rande des Buchraingebietes, in

einer ruhigen, gehobenen Lage, fuBlaufig zum Stadtwald in Offenbach.

Die einzigartige Wohnung prasentiert sich offen und lichtdurchflutet.

Vom Entrée aus gelangt man in den offenen Wohn/Essbereich mit hochwertiger
Einbaukuche und groBflachigen, bodentiefen Panoramafenstern sowie Blick in den
idyllisch eingewachsenen Garten.

Ein Schlafzimmer sowie ein Arbeits/Kinderzimmer mit Ankleide bieten weiteren
Wohnkomfort und verfligen ebenso Uber einen Zugang auf die Terrasse und in den
Garten.

Von jedem Zimmer aus gelangt man auf die einladende Sudterrasse mit
Wohlflihlatmosphare und Platz flir einen groBen Esstisch sowie fiir Sonnenliegen.
In den Sommermonaten 6ffnet sich hier ein schoner Platz, der zum Verweilen

einladt.

Der Stadtwald ist fur einen Spaziergang in wenigen Gehminuten fuBlaufig
erreichbar.

Ein Tiefgaragenplatz rundet dieses attraktive Angebot ab,

Die Wohnung eignet sich perfekt flir Paare und die kleine Familie mit einem Kind,
die das Leben im Grinen sowie die Nahe zu Frankfurt und auch zum Flughafen

schatzen.
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Ausstattung und Details

- Videogegensprechanlage

- Hochwertige, weiBe Einbauktche mit Boschgeraten

- Moderner, grauer Fliesenboden im Wohn/Essbereich

- Echtholz Eichendielen in den Schlafzimmern

- FuBbodenheizung

- Hochwertiges Badezimmer mit Walk-In-Dusche

- Bodentiefe Panoramafenster mit auBenliegenden Sonnenschutz/Lamellen
- Schoner Garten ca. 200 gm

- Lift

- Gartengeratehtte

-Tiefgaragenplatz
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Felix Stemmler

Frankfurter StraBe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330

E-Mail: offenbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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