Kelkheim (Taunus) / Hornau

Bezugsfreie 4-Zimmer-Wohnung mit Stidbalkon

Objektnummer: 26082116
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KAUFPREIS: 335.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 94,39 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26082116 335.000 EUR

ca. 94,39 m2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2026

1973

1x Garage Massiv
Géaste-WC, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol VERBRAUCH
10.09.2029 99.80 kWh/m?2a
Ol C

1973
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

i — l

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

www.von-poll.com/hofheim
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Diel mmobilie
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IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH
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Ein erster Eindruck

Diese grofR3zligige 4-Zimmer -Wohnung mit ca. 94 m2 Wohnflache befindet sich im 2.

Ober geschoss und damit in der ober sten Wohnetage eines M ehr familienhauses mit sechs
Wohneinheiten aus dem Jahr 1973. Ein gut geschnittener Grundriss, der grof3ziigige
Wohnbereich sowie der nach Siiden ausgerichtete Balkon machen die Wohnung sowohl fir
Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger interessant.

Herzstiick der Wohnungist dasrund 27 m2 grof3e Wohnzimmer mit Eichenparkett. Eine
breite Fensterfront sorgt flir viel Tageslicht und fihrt auf den angrenzenden Siidbalkon, von
dem sich ein schoner Ausblick Uber die Umgebung bietet. Neben dem gerdumigen
Schlafzimmer stehen zwei weitere Zimmer zur Verflgung, diesich flexibel als Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen.

Die separate Klcheist mit einer Einbauktiche in Holzoptik ausgestattet und bietet
praktische Arbeits- und Stauraumfléchen. Das 2014 moder nisierte Tageslichtbad présentiert
sich mit grofformatigen Fliesen und ebenerdiger Dusche in einem zeitgemalien
Erscheinungsbild. Ein separates Gaste-WC erganzt das Raumangebot.

Zur Wohnung gehdren ein eigener Kellerraum sowie eine Gar age hinter dem Gebaude.
Dar Uber hinaus steht den Bewohnern eine gemeinschaftliche Waschkliche zur Verfigung.

Am Gebaude und an der Wohnung wurden in den vergangenen Jahren ver schiedene

M oder nisier ungsmal3nahmen vor genommen. 1993 erfolgte eine Dachsanier ung, 2009
wurden die Balkone saniert und die Fassade gedammt. Die Fenster wurden 2020 zum
Grofteil erneuert und verfligen je nach Raum Uber Zwei- bzw. Dreifachver glasung. Beheizt
wird das Haus tiber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2000. Ein Glasfaser anschlussist
vor handen.

Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Verkehrsanbindung: Der Bahnhof Kelkheim-Hor nau ist
in wenigen Minuten fu3laufig erreichbar und bietet eine direkte Verbindung in Richtung
Frankfurt. Auch mit dem Pkw sorgen die schnell erreichbaren Bundesstraflien B 519 und B 8
fur eine gute Anbindung im Rhein-Main-Gebiet.

Die Wohnung ist aktuell frei, wird frisch gestrichen Gbergeben und kann somit kurzfristig
selbst bezogen oder neu ver mietet wer den.

Gerne zeigen wir Ihnen die Wohnung bei einer personlichen Besichtigung.




Objektnummer: 26082116 - 65779 Kelkheim (Taunus) / Hornau

Ausstattung und Details

eca. 94 m2 Wohnfléache

*4 Zimmer

2. Obergeschoss/ ober ste Wohnetage

*Slidbalkon

*Tagedlichtbad mit ebenerdiger Dusche

*Separates Gaste-WC

*Einbaukliche ohne Elektroger éte

*Eichenparkett im Wohnzimmer, Laminat in den weiteren Wohnraumen
*Eigener Kellerraum

*Garage

*Glasfaser anschluss

*2026: Neuer Anstrich der Wohnung

*2020: Erneuerung der Fenster mit Zwei- und Dreifachver glasung
*2014: Erneuerung des Tageslichtbades

+2009: Dammung der Fassade sowie Sanierung der Balkone
+2000: Erneuerung der Olzentralheizung

1993 Dachsanierung
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Alles zum Standort

Kelkheim (Taunus) gehort zu den beliebtesten Wohnlagen im Vordertaunus und besticht
durch seine malerische, landschaftlich reizvolle Umgebung, den Vorziigen des Klimas sowie
der glinstigen Lage am Sidhang des Taunus. Viele Ausflugsziele wie der ,, Retter shof* mit
seinen Reit- und Rundwanderwegen, der ,, Atzelberg”, der , Gimbacher Hof* sowie der
»Opel Zoo" bieten Erholungssuchenden zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Der in der Nahe
gelegene Feldberg 1&dt im Winter zu Sportaktivitéten ein.

In wenigen Autominuten erreichen Sie den Golfclub.

Konzertevon Klassik bis Rock, Kabarett und Theater auffiihrungen gehtéren zum gehobenen
Kulturangebot und unterstreichen das pulsierende, urbane L eben im schonen Kelkheim.
Samtliche Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kinder garten und Fachar zte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Historisches Fachwerk und viel Griin vermitteln die nétige 1dylle und Gebor genheit.

Kelkheim ist die Stadt mit der besten Verkehrsmittelanbindung im Taunus. In ca. 5 Minuten
sind Sie auf der A66. Zum Flughafen Frankfurt am Main benétigen Sie ca. 15 Minuten. Der
Bahnhof ist mitten im Ort. Bisin die Frankfurter City benétigen Sie maximal 20 Minuten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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