Hofheim am Taunus - Wallau

Hausim Haus Konzept auf drei Etagen

Objektnummer: 26082061

I
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KAUFPREIS: 360.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 206 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 110 m?
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Auf einen Blick

26082061 360.000 EUR

ca. 206 m2 KaufpreisesK auferprovision

7 3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten Kaufpreises.

5 Massiv

2 ca. 7 m?

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 163.00 kWh/m?2a
27.08.2025 F

Gas 1980
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

www.von-poll.com/hofheim
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen Seitenstrale der Wallauer Altstadt diirfen wir Ihnen dieses Domizil verteilt
auf 3 Etagen vorstellen.

Sie betreten die Liegenschaft tber ein grof3es Hoftor und treten ein in ein Hausim Haus
Konzept mit ca. 200 gm Wohnflacheund 7 Zimmern.

Der Grof3teil der Immobilie wurde bereits saniert und auf den Stand der Zeit gesetzt.
So wurden die Elektroleitungen erneuert, die Fenster ausgetauscht und die Bader
modernisiert.

Einige M oder nisierungsar beiten missen jedoch noch durchgefiihrt wer den.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Zimmer, davon eins mit Zugang zum Duschbad.
In der Dielewurde eine kleine Pantrykiiche integriert, so dass das Erdgeschoss als
Einliegerwohnung nutzbar ist.

Im Ober- und Dachgeschoss befindet sich die Hauptwohnung mit einer offenen Kiiche, dem
Wohnzimmer, drei Zimmern sowie dem Hauptbad.

Wenn Sie auf der Suche nach einer nicht ganz konventionellen, aber dennoch grof3ziigigen
Immobiliein einer ruhigen Nachbar schaft mit dem Charme von altem Fachwerk sind, dann
freuen wir unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- direkte Altstadtlage von Hofheim Wallau
- Hausim Haus K onzept auf drei Etagen

- teils sanierter Zustand

- viele Zimmer zur individuellen Nutzung
- Balkon
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Alles zum Standort

Hofheim liegt zwischen Frankfurt und Wiesbaden.

AlsKreisstadt verfiigt Hofheim (iber alle notwendigen 6ffentlichen Amter und
Einrichtungen. Das Angebot an Schulen reicht von mehreren Grundschulen Gber Real- und
Berufsfachschulen bis hin zum Gymnasium. Ein privates Gymnasium befindet sich im ca. 6
km entfernten Kelkheim/Ts.. Inter nationale Schulen findet man in Sindlingen (ca. 8 km) und
Oberurse (ca. 15 km).

Hofheims Innenstadt hat einen wunder schonen sanierten, verkehrsberuhigten Altstadtkern.
Fir eine Stadt mit nur rund 40.000 Einwohner n verfligt es tiber ein berdur chschnittliches
Angebot an Einkaufsmdoglichkeiten.

Wallau ist ein Ortsteil der Kreisstadt Hofheim am Taunus.

Der Ort liegt ca. 10 Kilometer siidwestlich des Hofheimer Stadtkernsund liegt an Hofheims
Westgrenze und an der Grenze zum Vordertaunusim Tal des Wickerbachs, der mitten
durch den Ort flief3t.

Sportlichen Aktivitaten kann man beim TV Wallau 1861 e.V. nachgehen. Das Angebot des
Vereinsumfasst FuRRball, Handball, Tischtennis, Turnen, Leichtathletik, Radfahren und
Wandern.

Hofheim am Taunus zeichnet sich durch seine aul3er gewohnlich verkehrsglinstige Lage im
Rhein-Main-Gebiet aus (ca. 15 Auto-Minuten nach Frankfurt, Wiesbaden, Mainz und zum
Airport).

Der Ortsteil Wallau wird von mehreren Buslinien bedient die zwischen Hofheim und
Wiesbaden verkehren.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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